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BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemal § 9 BauGB, Art. 6 und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Zweckbestimmung: Feuerwehrhaus.

Zulassig e Nutzungen sind:
O Feuerwehrhaus,
O Stellplatzflachen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Nr.5 BauGB)

Zulassige Grund-/ Geschossflache

Nutzung Grundflachenzahl (GRZ)
§16i.V.m. § 19 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ)
§16i. V. m. § 20 BauNVO

Sonstiges Sonderg e-

biet Feuerwehrhaus max. 0,8 max. 1,0
Angaben zu baulichen Anlagen
Wandhéhe (WH)
Gebaude/ bauliche Anlagen: max. 8,00 m.

Definition:
Zu messen ab FFOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der
Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Firstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Eine detaillierte Firstrichtung wird nicht festgesetzt. Die Firstrichtung hat jedoch parallel zur lange-
ren Gebaudeseite zu verlaufen.

Bezugspunkt der Héhe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Die FFOK-Erdgeschoss der Gebaude und bauliche Anlagen sind auf das Niveau der Erschlie-
BungsstraBe zu legen (Bezugspunkt im Zufahrtsbereich geman Planzeichen). Eine H6hendifferenz
von max. 0,50 m ist zuléssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Ulberbaubaren Grundstiicksflachen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen geman
§ 23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Diese untergliedern sich in Baugrenzen fiir Hauptnutzungszwecke
sowie Baugrenzen flr Stellplatze. Auf die Festsetzung durch Planzeichen zu Baugrenzen wird Bezug
genommen.

Verkehrsflachen

Zufahrten
Die verkehrliche ErschlieBung hat ausschlieBlich Uber die im Bebauungsplan ausgewiesenen Ein-
fahrten und Ausfahrten zu erfolgen.

Stellplatze
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind ausschlieBlich auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Uber-
baubaren Flachen anzuordnen.

Abstandsflachen
Die Tiefe der Abstandsflachen richtet sich nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO)
Gestaltung der Geb&ude und Nebenanlagen

Gebaude
Dachform: Satteldach (SD);
Dachneigung: max. 20°;
Dachdeckung: alle harten Deckungen;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstédndige Dachhaut;
Dachau fbauten: unzul@ssig;
Zwerch-/Standgiebel:  unzul&ssig.

Nebenanlagen

Dachform: Satteldach (SD) / Pultdach (PD) / Flachdach (FD);

Dachneigung: max. 20°;

Dachdeckung: Blech -/ Metalldeckung;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstédndige Dachhaut;
sowie extensive Dachbegriinung;

Dachaufbauten: unzul@ssig;

Zwerch -/Standgiebel:  unzul&ssig.

Regenerative Energien

Zur Forderung regenerativer Energienutzungen fiir Solarthermie oder Photovoltaikanlagen werden
Dachanlagen auf den Geb&uden entsprechend der zuldssigen Grundflache fir zulassig erklart.
Aufgestanderte Modulkonstruktionen sind nicht zul&ssig.

Einfriedungen

Art und Ausfihrung:
Hdhe der Einfriedungen:

Maschendrahtzaun sowie lebende Zaune;
max. 2,00 m ab fertigem Gelande; ein Bodenabstand von mind. 15 cm ist
einzuhalten.

Sockel: unzuléssig.

Gestaltung des Gelandes

Aufgrund der topografischen Gelandeverhaltnisse werden grundsétzlich Geldndeverdnderungen
innerhalb des Geltungsbereiches in der Form fiir zulassig erklart, wie es die betriebliche Nutzung
erfordert.

Abgrabungen/ Aufschittungen:

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abgrabungen bis max. 2,00 m und Aufschittungen bis
max. 1,00 m zul&ssig.

Stltzmauern sind unzulédssig. Geldndeunterschiede sind als natlrliche Béschungen auszubilden.

Hinweise:

Die Gelandehéhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. Geman § 37 WHG sind
Abgrabungen und Aufschlttungen so auszuflihren, dass die Veranderungen bezlglich wild abflieBenden Was-
sers nicht zum Nachteil Dritter erfolgen. Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Ge-
landehdhen darzustellen.

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE

Auf eine geringstmdgliche Befestigung ist zu achten. So sind untergeordnete bzw. gering belastete
Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen —
mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine
erhéhte Verschmutzungsgefahr ausgeht — mit unversiegelten und/ oder teilversiegelten Belagen zu
befestigen.

Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zulassig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Ver-
kehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne
des Bodenschutzes wasserdurchldssigen Deckschichten der Vorrang einzurdumen ist.

Die Stellplatze im Freibereich sind als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrankung auszu-
fuhren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchlédssigkeit des anstehenden Bo-
dens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugenpflaster, Sandfugenpflaster, Ra-
sengitterpflaster, Schotterrasen und vergleichbare Belage.

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen und nicht anderweitig flr betriebliche Zwecke genutz-
ten Freiflachen innerhalb des Planungsbereiches sind als Pflanzflachen auszubilden. Diese sind
entweder als Rasen- oder Wiesenflachen geman Ziffer 7.2 der Festsetzungen durch Text zu ge-
stalten bzw. flachig mit Bodendeckern und/ oder Stauden zu versehen und gegebenenfalls mit Ge-
hoélzen der Artenlisten der Ziffern 8.1 oder 8.2 der Festsetzungen durch Text zu (berstellen.

Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir Zugénge, Zufahrten, Aufenthaltsbereiche und
Einfriedungen zulassig.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

GESTALTUNGSMASSNAHMEN-/ PFLEGEMASSNAHM EN
Pflanzgebote

GestaltungsmaBnahmen

Zur Begrinung sind B&ume gemaB der Artenlisten 8.1 oder 8.2 mit den festgesetzten
Mindestqualitdten an den vorgesehenen Standorten zu pflanzen. Diese Standorte sind an die Lage
im Bereich der privaten VerkehrserschlieBung anzupassen und hier entsprechend veréanderbar.

Bei Gehdlzen, die straBenraumwirksam festgesetzt sind, ist auf das StraBenraumprofil zu achten.
Baume sind in diesem Fall bis zu 3,00 m Héhe Uber der StraBenoberkante aufzuasten.

PflegemaBnahmen

Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Badume und Straucher
sind zu ersetzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Gulteanforderungen zu
entsprechen haben und in der nachstmdglichen Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu
entwickeln sind.

Ausgefallene Gehdlze sind in der folgenden Pflanzperiode artgleich zu ersetzen.

Wiesenflache

GestaltungsmaBnahmen
Entwicklung eines maBig extensiv genutzten, artenreichen Griinlandes durch Ansaat (Biotoptyp
G212 gemanB Bayerischer Kompensationsverordnung).

Fir die Ansaat ist eine Saatgutmischung flir frische bis maBig trockene Standorte aus dem
Herkunftsgebiet 16 Unterbayerische Huigel- und Plattenregion zu verwenden. Das
Mischungsverhaltnis betragt 50% Krauter und 50% Gréser. Ansaatstarke 4 g/m2. Das Saatbett ist
entsprechend vorzubereiten (z. B. grubbern).

Die Pflanz- und Saatarbeiten sind in der nach ihrer Fertigstellung folgenden Pflanzperiode
fachmannisch auszufihren.

PflegemaBnahmen

In den ersten drei Jahren ist eine dreischlirige Mahd in Abhangigkeit der Aufwuchsmenge
erforderlich. Im Weiteren ist eine zweischirige Mahd durchzufiihren:

O erster Schnitt Mitte Juni bis Mitte Juli je nach Aufwuchsmenge,

O zweiter Schnitt zwischen Anfang September und Oktober je nach Zeitpunkt der Erstmahd und
Witterungsverlauf im Sommer.

Die Entwicklungszeit betragt 10 Jahre unter dem Vorbehalt der Zielerreichung.

ARTENLISTEN

Bei der Gehdélzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials (Herkunftsregion
6.1 Alpenvorland, aut-09.00 EAB) zu achten. Die Verwendung von Nadelgehélzen und Scheinzyp-
ressen ist nicht zulassig.

Gehdlze 1. Ordnung

Einzelgehdlz: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 12-14 cm, StraBenraum-
profil, falls erforderlich.

MindestpflanzgréBe im Verbund: Stammbusch/ Heister, 2-jahrig verpflanzte Sdmlinge, ohne Ballen/
Wurzelware, 50-80 cm hoch.

O Acer platanoides Spitz-Ahorn,

O Acer pseudo-platanus Berg-Ahorn,

0 Betulapendula Sand-Birke,

O Quercus robur Stiel-Eiche

O Quercus tremula Trauben -Eiche,
O Tilia cordata Winter-Linde,
O Tilia platyphyllos Sommer-Linde

und andere heimische, standortgerechte Arten.

Gehdlze 2. Ordnung

Einzelgehdlz: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 12-14 cm, StraBenraum-
profil, falls erforderlich.

MindestpflanzgréBe im Verbund: Stammbusch/ Heister, 2-jahrig verpflanzte Sdmlinge, ohne Ballen/
Wurzelware, 50-80 cm hoch.

O Acer campestre Feld-Ahorn,
O Carpinus betulus Hainbuche,
O  Prunus avium Vogel-Kirsche,
0 Salix caprea Sal-Weide,

O Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
und andere heimische, standortgerechte Arten.

ARTENSCHUTZMASSNAHMEN

Schutz vor Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der Tétung von Tierarten ist auf der straBenzugewand-
ten Seite fur Glasflachen und -fassaden mit einer GréBe von mehr als 5 m? ausschlieBlich die Ver-
wendung von Vogelschutzglas zuléassig.

Leuchtmittel
Bei den AuBen-, Parkplatz- und StraBenbeleuchtungen sind ausschlieBlich insektenunschéadliche
Leuchtmittel (Natriumdampf-Lampen oder LED ,warmwei3" mit max. 2700 K) zu verwenden.

Es ist darauf zu achten, dass die Abstrahlung nach oben verhindert und das Licht gezielt auf die zu
beleuchtenden Flachen gelenkt wird. Strahler und Bodenleuchten sind daher nicht zul&ssig. Die
Parkplatzbeleuchtung ist spatestens ab 23:00 bis 6:00 Uhr abzuschalten.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH

Die erforderliche Ausgleichsflache wird auf dem Flurstiick 978 in der Gemeinde und Gemarkung
Wurmsham mit einer Fldche von 1.044 m2 bereitgestellt.
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Abbildung: Lage und Umfang der Ausgleichsflache. Darstellung nicht maBstablich.

Festgesetzt wird die Entwicklung eines maBig extensiv genutzten, artenreichen Griinlandes [G212*]
frischer bis maBig trockener Standorte durch Ansaat. Es ist autochthones Saatgut zu verwenden
[Herkunftsregion Unterbayerisches Higelland Hu 16].

Die PflegemaBnahmen sind wie folgt durchzufihren:

Die ersten drei Jahre: Ein- bis zweischirige, evtl. auch dreischirige Mahd, je nach Aufwuchsmenge:
Erster Schnitt Mitte Juni, zweiter Schnitt Mitte August, dritter Schnitt Ende September.

Im Weiteren: Ein- bis zweischlrige Mahd, je nach Aufwuchsmenge; erster Schnitt Ende Juni, zweiter
Schnitt im September.

Bei den PflegemaBnahmen sind nachstehende Punkte zu beachten:

- Mahd in Streifen, von innen nach auB3en;

— 30% wechselnde Brachestreifen;

— AusschlieBlich Verwendung von Messerbalken (Balkenmé&her);

- Der Einsatz von Rotationsmé&her und Schlegelmulcher sind nicht zulassig (!);

— Das Mé&hgut ist am nachsten Tag abzufahren und ordnungsgeman zu verwerten;

- Einsatz von Diingung, PflanzenschutzmaBnahmen und Kalkung sind nicht gestattet.

Als Entwicklungszeit werden 10 Jahre veranschlagt.

* Biotoptyp nach Bayerischer Kompensationsverordnung.

Sonstiges

Sondergebiet
GRZ GFZ
max. 0,8 max. 1,0
DF WH

SD max. 8,00 m
DN

max. 20°
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HINWEISE DURCH TEXT

BODENSCHUTZ — SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Veradnderungen des Geladndes ist der anfallende Oberboden in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden
kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (maximal 3,00 m Basisbreite,
1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hbéhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Héhe) zu lagern. Die Oberbodenla-
ger sind bei einer Lagerdauer von Uber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten und stark was-
serzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupine) als Griindiingung anzusaen.
Eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

DACHBEGRUNUNG, BEGRUNUNG VON WANDFLACHEN

Pultdacher sowie Flachdacher sollten extensiv begrint werden.

GroBere, ungegliederte, vertikale Gebaudeflachen ohne Offnungen sowie Mauern von jeweils mehr
als 100 m2 sollten mit geeigneten Rank- und Klettergehdlzen begrint werden. Auf ausreichend
dimensionierte Rankhilfen ist zu achten.

NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE

Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strduchern sind die geltenden Regelungen
des AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfolgende
Abstdnde einzuhalten:

O 0,50 m fir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshdéhe,

O 2,00 m fur Geholze héher als 2,00 m Wuchshéhe,

O bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fir Gehdlze héher als 2,00 m.

DENKMALSCHUTZ

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei
der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und gestalte-
rischen Griinden im Einvernehmen mit den Leistungstragern unterirdisch erfolgen.

Bei Anpflanzung von B&umen und GroBstrauchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitun-
gen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strduchern ist ein Mindestab-
stand von 1,50 m ausreichend.

LEUCHTMITTEL

Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) wird angeraten.

REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG

Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, der
Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Berlicksichtigung finden. In der Planung
werden daher inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch eine entsprechende Ausrichtung der
Gebaude, der Berlicksichtigung von ausreichend dimensionierten Abstdnden zwischen den Baukér-
pern (Verschattung) und der Zuldssigkeit von Solar- und Photovoltaikmodulen als eigensténdige
Dachhaut. Ebenso werden in den 6rtlichen Bauvorschriften keine einschrankenden Vorgaben hin-
sichtlich der Belichtung oder Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung solarer Warmegewin-
nung bei der Grundrissorientierung einschranken. Grundsétzlich wird zudem die Nutzung erneuerb a-
rer Energien in Form von solarer Strahlenenergie fir Heizung, Warmwasseraufbereitung, zur Strom-
erzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-W arme-Kopplung empfohlen.

ABFALLRECHT

GroBe, Zahl und Art der Abfallbehéltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweiligen gel-
tenden Satzung. Kann der angefallene Mill nicht direkt durch die Millfahrzeuge abgeholt werden,
muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem né&chsten anfahrbaren Sammelplatz gebracht werden.
Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhiitungsvorschriften Millbeseitigung (DGUV-Vorschrift 43) wird verwie-
sen.

ALTLASTEN

Im Gebiet befindet sich keine Altlastenverdachtsflaiche. Dennoch kann es auf einer Teilflaiche durch
die jahrelange Nutzung als Wertstoffhof zu Verunreinigungen des Untergrunds gekommen sein. Soll-
ten bei Aushubarbeiten optische und organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden,
die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt
Landshut zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gemé&an Art. 1 BayBodSchG). Diese sind vollstandig
auszukoffern, getrennt vom Ubrigen Aushubmaterial zwischenzulagern und durch geeignete MaB-
nahmen gegen Niederschlagswasser zu sichern. Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall umgehend
mit dem Umweltschutzreferat des Landratsamtes Landshut, staatl. Abfallrecht, abzustimmen.

IMMISSIONEN DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT

Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftlichen Nutzflachen an. Im Zuge einer
ordnungsgeméafBen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen missen die
Anlieger mit zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Gulle, Mist, Pflanzenschutzmittel),
Staubimmissionen (Ernte-Drusch, Trockenheit) und Larmimmissionen (landwirtschaftliche Maschi-
nen) rechnen.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Genaue Angaben zum Héchsten Grundwasserstand (HGW) als Planungsgrundlage fir BaumaB-
nahmen muissen durch ein Gutachten eines fachkundigen Ingenieurbiros ermittelt werden. Die Er-
kundung des Baugrundes obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein Bauwerk bei Be-
darf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwasser sichern muss. Insbesondere hat der Bauherr
zu Uberprifen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerrdume, Tiefgaragen etc. zu tref-
fen sind. Darlber hinaus sind bauliche Anlagen, soweit erforderlich, druckwasserdicht und auftriebs-
sicher auszubilden. Fir das Bauen im Grundwasserschwankungsbereich sowie fir eine evtl. not-
wendige Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt Landshut eine wasserrechtliche Genehmigung
einzuholen. Sollte der Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen geplant sein, so ist die Anlagenver-
ordnung - Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und Uber Fach-
betriebe (VAwS) zu beachten und die Fachkundige Stelle Wasserwirtschaft des Landratsamtes
Landshut zu beteiligen.

Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulas-
sungsfiktion nach Art. 70 BayW G sind zu beachten.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundsticksentwésserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und
DIN EN 12056 zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche MaR
zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsféhigkeit sind die PKW-
Stellflachen soweit als mdglich versickerungsfahig zu gestalten.

Es wird weiterhin empfohlen, bei versickerungsfahigem Untergrund das Niederschlagswasser von
den Dachflachen und den Grundstiickszufahrten mdglichst nicht in die Kanalisation einzuleiten, son-
dern mittels breitflachiger Versickerung Ulber die belebte Bodenzone dem Untergrund zuzufiihren
oder Uber geeignete Rickhalteeinrichtungen (z. B. Regenwasserzisternen) zu sammeln. Im Vorfeld
ist die ausreichende Sickerfahigkeit des Untergrundes nachzuweisen.

Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist
die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maBgebend. Weiterhin sind die "Tech-
nischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser" (TRENGW) zu beachten.

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m? Uberschrei-
ten, sind zuséatzliche ReinigungsmaBnahmen fir die Dachwasser erforderlich. Bei beschichteten Me-
talldéchern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Ill nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatska-
tegorie C 3 (Schutzdauer ,lang“) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Besté-
tigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

E: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Feuerwehr

Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

D Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden (iberbaubaren

Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt
Uberbaubare Flachen fiir Stellplatze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

== StraBenbegrenzungslinie

Ajﬂ Sichtfelder

Private Verkehrsflache

VA Ein-/ Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Wiesenflache (s. Ziffer 7.2 der Festsetzungen durch Text)

=11
p——"—"—1

466,00

@ Pflanzgebot — Einzelbaum
(s. Ziffer 7.1 der Festsetzungen durch Text)

Mit Geh -, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Flache mit Geh- und Fahrrecht

Sonstige Planzeichen

4

St Stellplatze

siehe 2. 3)

Nutzungsschablone
1. Art der baulichen Nutzung
1 2. Grundflichenzahl (GRZ)
213 3. Geschossflachenzahl (GFZ)
415 4. Dachform (DF) / Dachneigung (DN)
5. Wandhohe (WH)

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Bauverbotszone
15,00 m zur KreisstraBe LA48 geman Art. 23 (1) 2 BayStrWG

Bdschung
Héhenschichtlinie in Metern . NN (bestehendes Gelande)
140/2 Flurnummer

Flursticksgrenze

Bezugspunkt Héhenlage baulicher Anlagen (gemaB Festsetzungen durch Text
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14

15

16

17

HINWEISE DURCH TEXT

SICHTFLACHEN

Die festgesetzten Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung (auch verfahrensfreier), Ablagerungen
und sichtbehinderndem Bewuchs Uber 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante und von parkenden Fahr-
zeugen freizuhalten. Baume sollen nur als Hochstdmme mit einem Astansatz Gber 2,50 m Hbéhe ge-
pflanzt bzw. missen bis zu einer H6he von mindestens 2,50 m Uber Fahrbahnoberkante ausgeastet
werden.

DIN-NORMEN

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke
werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der (iblichen Offnungszeiten in der VG Vel-
den, Gemeinde Wurms ham, BahnhofstraBe 42, 84149 Velden, an Werktagen wahrend der Ge-
schaftszeiten eingesehen werden. Die betreffenden DIN-Vorschriften usw. sind auch archivmaBig
hinterlegt beim Deutschen Patentamt.

PLANGRUNDLAGE

Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der Ge-
meinde Wurmsham zur Verfligung gestellt.

Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht geeignet, da
keine G ewahr fir MaBhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan umfasst die vermes-
sene Grundstlicksflache der Flurnummer 140/2 der Gemarkung Wurmsham mit einer Flache von
2.203 m2.

INKRAFTTRETEN

Der Bebauun gsplan mit Griinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplans mit Grlinordnungsplan Sondergebiet "Feuer-
wehrhaus Wurmsham" erfolgt geméan § 10 BauGB und wird im Regelverfahren durch-
gefthrt.

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Wurmsham hat in der Sitzung vom 11.04.2022 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes mit Griinordnungsplan Sondergebiet “Feuerwehrhaus Wurmsham® be-
schlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am _ . . ortsliblich bekanntgemacht.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhdérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungs-
plan in der Fassung vom 13.02.2023 findet in der Zeit vom 10.05.2023 bis 12.06.2023
statt.

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemafB § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinord-
nungsplan in der Fassung vom 13.02.2023 wird in der Zeit vom 10.05.2023 bis
12.06.2023 durchgefihrt.

Offentliche Auslegung

Die Verodffentlichungsfrist flir den Entwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan
in der Fassung vom 09.10.2023 wird mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __._ . bis einschlieBlich __ .. durch-
geflhrt.

Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Wurmsham hat mit Beschlussvom _ . . den Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan Sondergebiet "Feuerwehrhaus Wurmsham" geman
§ 10 Abs. 1 BauGB inder Fassungvom __ . . als Satzung beschlossen.

Wurmsham, den
1. BUrgermeister

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Wurmsham, den
1. BUrgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Sondergebiet
"Feuerwehrhaus Wurmsham" wurde am . geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
Wurmsham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlan-
gen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Sondergebiet
"Feuerwehrhaus Wurmsham" ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Wurmsham, den

1. Blrgermeister

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

SONDERGEBIET ,,FEUERWEHRHAUS WURMSHAM*

GEMEINDE
LANDKREIS
REGIERUNGSBEZIRK

WURMSHAM
LANDSHUT
NIEDERBAYERN

Praambel:

Die Gemeinde Wurmsham erlasst gemaB § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |, Nr. 176), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 23.06.2023 (GVBI. S. 250), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI |,
S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt
geéandert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S. 674) und der
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 I, S. 58)
zuletzt geé&ndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S.

1802)

diesen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Sondergebiet

.Feuerwehrhaus Wurmsham“alsSatzung.

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich

Als radumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan mit Grin-

ordnungsplan i. d. F. vom __ . |

einschlieBlich der Festsetzungen

durch Text und Planzeichen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung

Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungs-
plan mit Grinordnungsplan sowie die Festsetzungen durch Text und
Planzeichen und der Umweltbericht.

§ 3 - Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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