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1 VORBEMERKUNG
1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Ausschnitt aus der digitalen Flurkarte mit Darstellung der Lage des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan Sondergebiet ,,Feuerwehrhaus Wurmsham®;

_ Friedhof
: Sonstiges -
Sondergebiet
—3 GRZ GFZ
| mazx. 08 mas 10
OF WH
_______ = Dﬁ e 13,00 i,

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung; bearbeitet KomPlan; Darstellung nicht maBstablich.

Inhalt der vorliegenden Umweltpriifung ist die vorgesehene Ausweisung von Flachen flr ein
Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Feuerwehrhaus. zwischen dem
Hauptort Wurmsham und dem Ortsteil Seifriedsworth, unmittelbar angrenzend an die Kreis-
straBe LA48.

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan umfasst eine Flache von
2.203 m?, auf der die Ausweisung einer Flache fir ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr. Da der Planungsbereich bisher im AuBenbereich liegt,
beabsichtigt die Gemeinde Wurmsham die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das
Vorhaben entsprechend den gesetzlichen Vorgaben zu schaffen.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan erfolgt die Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wurmsham durch Deckblatt Nr. 06.
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1.2

1.2.1

1.2.2

Einschlagige Prifvorgaben der Umweltbelange

GemafB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB bei vorliegender Planung eine Umweltprifung erforderlich,
in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hangen von der jeweiligen Planungssituation ab und
werden von der Kommune in Abstimmung mit der Genehmigungsbehdérde festgelegt.

Mit der Baugesetzbuchnovelle 2017 wurde im Wesentlichen die EU-UVP-Anderungs-
Richtlinie 2014 umgesetzt. Die Anderungen bzgl. Umweltpriifung betreffen u. a. den Fl&-
chen- und Katastrophenschutz sowie die Offentlichkeitsbeteiligung.

Die generelle Umweltprifung als regelmaBiger Bestandteil des Aufstellungsverfahrens im
Bauleitplanverfahren wird in ihrer Vorgehensweise zur Zusammenstellung samtlicher um-
weltrelevanter Abwagungsmaterialien geregelt. Dabei werden die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem sogenannten Umweltbericht
als Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplanverfahren dargestellt. Die Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden am Umweltbericht findet somit im Rahmen der Aufstellungs-
verfahren zum Bauleitplanverfahren statt, die Ergebnisse unterliegen der Abwéagung.

Fachgesetze

Nachfolgende Fachgesetze bilden die Grundlagen des Umweltberichtes in der Bauleitpla-

nung:

O EU-Richtlinie 2001/42/EG: Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Pléane und
Programme;

0 EU-UVP-Anderungs-Richtlinie 2014/52/EU: Erganzende Vorschriften zur Umweltpri-
fung;

0 § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes, der Landespfle-
ge;

O § 1a BauGB: Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz;

O § 2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften Uber die Umweltpriifung;

O § 2a BauGB: Begrliindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht.

Fachplane

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Aussagen umweltrelevanter Fachplanungen nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB sowie deren Bestandserhebungen und Bestandsbe-
wertungen im Umweltbericht zu beriicksichtigen.

In diesem Bauleitplanverfahren sind somit die Aussagen des Landesentwicklungspro-
gramms in den Umweltbericht ebenso einzuarbeiten wie die Aussagen des Regionalplanes
der Region Landshut, des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wurmsham, der natur-
schutzfachlichen Aussagen des Arten- und Biotopschutzprogramms, sowie der Biotop- und
Artenschutzkartierung.

Auf die Punkte 1.22.1 Landesentwicklungsprogramm, 1.2.2.2 Regionalplan,
1.2.2.3 Flachennutzungsplan, 1.2.2.4 Arten- und Biotopschutzprogramm, 1.2.2.5 Biotopkar-
tierung, 1.2.2.6 Artenschutzkartierung, 1.2.2.7 Schutzgebiete sowie 1.2.2.8 Sonstige Pla-
nungsvorgaben wird diesbezlglich verwiesen.
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1.2.21

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 31.05.2023 enthalt als
Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachibergreifende und rahmensetzende Ziele,
die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur raumlichen Ordnung und Ent-
wicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien darstellen, die im Zuge der Regio-
nalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei stets die nachhaltige Entwicklung der Re-
gionen sein.

Die Gemeinde Wurmsham ist nach den Angaben des LEP dem allgemeinen landlichen
Raum zugeordnet.

Der Gemeinde Wurmsham ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an die Ziele der
Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindliche Vorgaben
handelt, die eine abschlieBende Abwagung enthalten, sind sie somit Gblicherweise einer wei-
teren Abwagung nicht zuganglich.

Folgende Grundsatze (G) und Ziele (Z) des LEP sind flr diese Planung relevant:

3.1 Fldchensparen

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels
und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Fldachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
ricksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Im Zuge der Planung wird die Versiegelung auf das erforderliche Mindestmaf beschrankt.

32 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Po-
tenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Die Gemeinbedarfsflache befindet sich auBerhalb der Ortslage. Eine innerériliche Ansied-
lung ist auf Grund der beabsichtigten Nutzungsart und der damit verbundenen verkehrlichen
und immissionsschutzrechtlichen Belange ausgeschlossen. Zudem steht kein Grundstick in
erforderlicher GréBe zur Verfligung.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind mdéglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen.

Die Gemeinbedarfsflache ist nicht direkt an bestehende Siedlungsstrukturen angebunden. Die
Ortslagen Wurmsham und Seifriedsworth liegen mehrere hundert Meter entfernt. Der Gel-
tungsbereich grenzt jedoch an den westlich gelegenen Friedhof Wurmsham an. Dieser liegt
ebenfalls im AuBBenbereich.

Bezlglich der Standortwahl wird die Standortalternativenpriifung unter der Ziffer 2.12 des
vorliegenden Umweltberichtes hingewiesen.

54.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die rdumlichen Voraussetzungen fiir eine vielféltig strukturierte, multifunk-
tionale und bduerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige
Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fiir die verbrauchernahe Versorgung der
Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren Energien
und nachwachsenden Rohstoffen sowie fir den Erhalt der natiirlichen Res-
sourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale Wirtschaftskreis-
ldufe sollen erhalten, unterstiitzt und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden.
Insbesondere hochwertige Bbden sollen nur in dem unbedingt notwendigen
Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Nach der Bodenschatzung wurde im Planungsbereich die Ackerzahl 61 festgestellt. Es han-
delt sich somit um Bdden mittlerer Giite. Eine Nutzungsénderung ist somit im Sinne des
Gemeinwohls vertretbar.
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1.2.2.2

1.2.2.3

1.2.24

1.2.2.5

1.2.2.6

1.2.2.7

Regionalplan

Die Gemeinde Wurmsham befindet sich in der Region 13 — Landshut in einem |&ndlichen
Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MaBe gestarkt werden soll. Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung liegen fir den Anderungsbereich des Deckblattes Nr. 06 weder
hinsichtlich Siedlung und Versorgung noch hinsichtlich Landschaft und Erholung vor.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Wurmsham besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) vom
03.09.1993. Darin ist das Planungsgebiet als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.
Weitere Aussagen bezogen auf den Anderungsbereich sind nicht zu entnehmen. Der vorbe-
reitende Bauleitplan wird nun im Parallelverfahren durch Deckblatt Nr. 06 fortgeschrieben
und an die vorliegende Planung angepasst.

Abbildungen:
Ausschnitte aus dem FNP Wurmsham — Bestand Fortschreibung D06;
Quelle Gemeinde Wurmsham; veréndert KomPlan; Darstellungen nicht maBstéablich.

Inhalt der vorliegenden Umweltprifung ist die vorgesehene Ausweisung einer Sonderge-
bietsflache fir ein Feuerwehrhaus nach § 11 BauNVO auf ungefahr jeweils halber Strecke
zwischen Wurmsham und Seifriedswérth, unmittelbar angrenzend an die Kreisstra3e LA 48.

Parallel zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 06 erfolgt die
Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan Sondergebiet ,Feuerwehrhaus
Wurmsham®.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Fir den Anderungsbereich des vorliegenden Deckblattes Nr. 06 zum Flachennutzungsplan
werden im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) keine konkreten Aussagen hinsichtlich
der Ziele zu Trockenstandorten, Feuchtgebieten und Gewéassern getroffen.

Biotopkartierung

Innerhalb des Planungsbereiches befinden sich keine amtlich kartierten Biotope. Die nachs-
ten befinden sich entlang der &stlich verlaufenden Rott.

Artenschutzkartierung

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Fundpunkte der Artenschutzkartierung verzeich-
net. Im benachbarten Flurstlick, welches als Griinland bewirtschaftet wird, wurde ein Kiebitz-
Vorkommen erfasst:

ASK-NUMMER OBJEKT BESCHREIBUNG
(0400522 | Feid bei Seifriedswdrth O Vanellus vanellus (Kiebitz)
iermeier, 2013

Daher wurde eine avifaunistische Untersuchung der Flache mit Hauptaugenmerk auf Kiebitz,
Feldlerche und weitere Feldarten veranlasst. Danach kénnen mit dem Bauvorhaben mit ange-
hender Sicherheit keine Auswirkungen auf Brutplatze gefahrdeter Feldvogelarten oder anderer
Vogelarten in den umliegenden Gehdlzlebensrdumen und Gewésserlebensrdumen an der Rott
verbunden werden. Der Ergebnisbericht ist als Anhang zur Begrindung beigeflgt.

Schutzgebiete
Es sind keine Schutzgebiete vorhanden.
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1.2.2.8 Sonstige Planungsvorgaben

1.3

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes Deckblatt Nr. 06 befindet sich an der
KreisstraBe LA 48, auBerhalb von Ortsdurchfahrten. Insofern ist eine Anbauverbotszone
geman Art. 23 BayStrWG bei Errichtung baulicher Anlagen von 15 m vom StraBenrand ein-
zuhalten.

Aussagen zum speziellen Artenschutz
Einschatzung des Lebensraumpotentials im Wirkbereich des Vorhabens

Die landwirtschaftliche Nutzflache des Geltungsbereiches bietet grundsétzlich einen (Teil-)
Lebensraum flr bodenbriitende Vogelarten. Der bestehende Gehélzbewuchs aus Baumen
und Strauchern im Bereich des direkt angrenzenden Friedhofes stellt eine vertikal aufstre-
bende Kulissenwirkung dar. Bodenbriitende Vogelarten wahren einen Mindestabstand von
100 m zu vertikalen Strukturen. Da die Gehdlze, wie auch die umlaufende Mauer unmittelbar
an der Grenze des Planungsgebietes ausgebildet sind wird diese Distanz innerhalb des Pla-
nungsgebietes unterschritten. Baume sowie Altbdume mit evil. frostfreien Hoéhlen oder
Stammanrissen wurden nicht festgestellt.

Aus genannten Grinden ist daher mit keinem Vorkommen bodenbriitender Vogelarten im
Anderungsbereich zu rechnen. Dies bestatigt auch der Ergebnisbericht zur erfolgten Be-
standserfassung der Feldvégel. Danach kénnen mit dem Bauvorhaben mit angehender Si-
cherheit keine Auswirkungen auf Brutplatze gefahrdeter Feldvogelarten oder anderer Vogelar-
ten in den umliegenden Gehdlzlebensrdumen und Gewasserlebensrdumen an der Rott ver-
bunden werden. Der Ergebnisbericht ist als Anhang zur vorliegenden Begriindung beigeflgt.

MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen

Ungeachtet vorstehender Ausfiihrungen hat die Gelandemodellierung nicht zwischen Anfang
Marz und Ende Juli zu erfolgen.

Fazit

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass (unter Beachtung der genannten MaBBnahmen
zur Vermeidung) keine Verbotstatbestdnde geman § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG er-
fullt werden, da der Erhaltungszustand der jeweiligen Populationen nach bisherigem Kennt-
nisstand erhalten bleibt.
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2 BESCHREIBUNG DER SCHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES UND BE-
WERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DES VORHABENS
2.1 Wesentliche Nutzungsmerkmale des Vorhabengebietes
NUTZUNGSMERKMAL AUSPRAGUNG

Siedlungsflache

Siedlungsflachen liegen fernab des Anderungsbereiches.

Erholungsflache

Der Anderungsbereich selbst hat fiir die naturbezogene Erholung keine
Bedeutung.

Landwirtschaftliche
Nutzung

Der Planungsbereich wird aktuell ackerbaulich genutzt.

Forstwirtschaftliche
Nutzung

Im Anderungsbereich und auch im nahen Umfeld nicht vorhanden.

Verkehr

Das Areal ist nicht erschlossen. Es kann jedoch (ber die LA 48 direkt
angefahren werden.

Versorgung/ Entsorgung

Die allgemein Ublichen Versorgungs- und Entsorgungsanlagen und -
einrichtungen (Wasser, Strom, Telefon, Millabfuhr, Abwasser etc.) sind bis
zum nahen Siedlungsbereich bzw. auch teilweise zum Friedhof sicherge-
stellt.

Flora Der Anderungsbereich wird durch eine artenarme Ackerflur gepragt.
Bei der Begehung wurden weder Zufallsfunde gemacht, noch sind auf
Fauna den intensiven landwirtschaftlichen Nutzflache Vorkommen regionaler

oder landesweit bedeutsamer Arten zu erwarten.

Kultur- und Sachguter

Im Anderungsbereich selbst sind Boden- und Baudenkmaler nicht
bekannt.
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2.2 Angaben zum Untersuchungsrahmen
Scoping

Eine Eingrenzung der planungsrelevanten Faktoren in Form eines Scoping-Termins fand im
Vorfeld der Planung nicht statt.

Es wird an dieser Stelle allerdings ausdriicklich darauf verwiesen, dass im Zuge der vorlie-
genden Vorentwurfsverfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Offentlichkeit dazu aufgerufen sind, Stellung
zum festgelegten Untersuchungsrahmen sowie den bisher gewonnenen Erkenntnissen zu
nehmen und gegebenenfalls weitere Anregungen einzubringen, die bei Bedarf in die weite-
ren Betrachtungen einbezogen werden.

Integratives Betrachtungsfeld

Die Bestandsaufnahme erfolgte im Januar 2023 durch eine Auswertung der vorhandenen
Grundlagen und einer Gelandebegehung. Daraus ergibt sich fir die vorliegende Planung
das nachfolgende integrative Betrachtungsfeld:

ZU BETRACHTENDE, EINSCHLAGIGE ASPEKTE DES UNTERSUCHUNGS-
UMWELTBERICHTES RELEVANZ
Mensch o *
siehe Ziffer 2.5.1
Arten und Lebensraume +
(Tier, Pflanze) siehe Ziffer 2.5.2 und 2.5.3
Boden/ Flache +

siehe Ziffer 2.5.4

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser +
siehe Ziffer 2.5.5

Klima und Luft S
siehe Ziffer 2.5.6

Landschaftsbild/ Erholungseignung sone Zi;:er 257

Kultur- und Sachgiiter .
siehe Ziffer 2.5.8

Flora-Fauna-Habitaten

. nicht relevant
Erhaltungsziel/ Schutzzweck von
Vogelschutzgebieten N
nicht relevant
Vermeidung von Emissionen N
siehe Ziffer 2.6.1
Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete o
siehe Punkt 2.8
Eingesetzte Techniken und Stoffe .
siehe Punkt 2.9
Nutzung erneuerbarer Energien, sparsamer und effizienter Umgang mit +
Energie siehe Ziffer 2.10
Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern o
siehe Ziffer 2.11
Landschaftsplanen }

Nicht vorhanden

Darstellungen in -
sonstigen umweltbezogenen Pla- +

nungen siehe Ziffern 1.2.2.1 bis 1.2.2.7
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2.3 Wirkraume

Die relevanten Wirkrdume wurden aufgrund der vorhandenen Topographie, der Einsehbar-
keit und der zu erwartenden Intensitat der Eingriffe im Zuge der Planung hinsichtlich der
Schutzglter des Naturhaushaltes differenziert betrachtet wie folgt:
L y ‘ RS
= | .'--'-.' o DA
Arten/ Lebensraume
Klima/ Luft

Boden/ Flache
Flora
Kultur- und
Sachgliter

Mensch ‘
Landschaftsbild/
| Erholungseignung

| Ui

Quelle: www.geoportal.bayern.de/BayernAtlas-plus; verandert KomPlan; Darstellung nicht maBstablich.

Der Wirkraum der Schutzgiiter Boden/ Flache, Flora sowie Kultur- und Sachguter wurde
im Hinblick auf die zu erwartenden Auswirkungen auf den unmittelbaren Geltungsbereich
beschrankt.

Fir die Schutzgiter Fauna und Klima/Luft wurde ein erweiterter Wirkraum zusammenge-
fasst, bei Fauna im Hinblick auf die Vernetzung mit umliegenden Lebensraumen, und bei
Klima/Luft hinsichtlich kleinklimatischer Auswirkungen auf die unmittelbare Umgebung.

Fir die Schutzgut Wasser wurde ein Wirkraum hinsichtlich des veranderten Gebietsabflus-
ses betrachtet.

Der Wirkraum fir die Schutzgiiter Mensch und Landschaftsbild/ Erholungseignung wur-

de ebenfalls zusammengefasst und hinsichtlich der Einsehbarkeit von der Umgebung und
den bewohnten Bereichen ausgedehnt.
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2.4

2.5

Wirkfaktoren

Jede BaumaBnahme wirkt sich auf die Umwelt und deren Schutzgiiter aus, wobei je nach
Umfang der MaBnahme und Empfindlichkeit des betroffenen Landschaftsausschnittes unter-
schiedliche Beeintrachtigungen dieser Raume hervorgerufen werden. Neben den rein
schutzgutbezogenen Umweltbelangen entstehen durch einen Eingriff auch Auswirkungen
Uber Wirkfaktoren. Diese kdénnen in bau-, anlage- und nutzungsbedingt differenziert werden.

Unter baubedingten Wirkfaktoren werden diejenigen Faktoren verstanden, die meist nur vo-
ribergehende Beeintrachtigungen der Umwelt zur Folge haben. Meist entstehen diese durch
eine Inanspruchnahme von Flachen fiir die Baustelleneinrichtungen, Emissionen, die durch
Baustellen- und Transportverkehr verursacht werden sowie Bodenveranderungen.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren sind diejenigen Umweltauswirkungen, die durch die Reali-
sierung des Projekts und der damit verbundenen erforderlichen Infrastruktureinrichtungen
entstehen und lang anhaltende bzw. dauerhaft nachteilige oder vorteilhafte Folgen bewirken.

Unter nutzungsbedingten Wirkfaktoren werden die, durch den Bauleitplan beabsichtigten
Auswirkungen und Nutzungen sowie die damit verbundenen Auswirkungen verstanden und
zwar sowohl im Normalbetrieb als auch bei Stérungen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieBlich der, voraussichtlich
durch die Planung erheblich beeinflusste Umweltmerkmale des Gebietes dienen dazu, den
Status Quo der Umweltbedingungen zu ermitteln, die vor Inkrafttreten der Planung herr-
schen. Er stellt somit den Ausgangspunkt zur Beurteilung der Umweltauswirkungen der Pla-
nung dar und erlaubt prognostizierende Aussagen hinsichtlich einer Durchfihrung bzw. einer
Nullvariante (Nichtdurchfiihrung).

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan definiert mit seinen planerischen und textlichen
Festsetzungen die planerischen Elemente, die umweltrelevante Wirkungen verursachen,
nachfolgend dargestellte Wirkungen zur Folge haben und nach folgenden sechs Kriterien
bewertet und differenziert werden:

++  positiv,

+ bedingt positiv,
+- neutral,

- bedingt negativ,
- - negativ,

o nicht gegeben.
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2.5.1

2.5.1.1

Schutzgut Mensch

Der Mensch ist bei allen Vorhaben stets Gber die Auswirkungen der anderen Schutzgiter mit
betroffen, die zu berlicksichtigenden Wertelemente und Funktionen liegen bei vorliegender
Planung im Bereich von Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie Gesundheit und Wohlbefin-
den, wobei die Indikatoren Geruch, Luftschadstoffe, Larm, Erschitterungen und Licht rele-
vant sind. Weiterhin zu betrachten ist der Aspekt der Erholungs- und Freizeitfunktion hin-
sichtlich der landschaftsgebundenen Erholung, Erholungseinrichtungen und -infrastruktur,
Beziehungen zwischen Wohn- und Erholungsflachen, Erreichbarkeit, Zuganglichkeit und Er-
lebbarkeit.

Bestandsaufnahme einschlieB3lich der Vorbelastungen
Wohnfunktion und Wohnumfeld

Bereiche mit Wohnfunktion bzw. das Wohnumfeld stellen vor allem die Siedlungsstrukturen
in Wurmsham und Seifriedswérth dar.

Gesundheit und Wohlbefinden (Larm, Erschiitterungen, Gerliche)

Die vorgesehene Ausweisung befindet sich direkt an der KreisstraBe LA 48. Verkehrsimmis-
sionen und La&rmemissionen sind daher gegeben.

Weiterhin sind auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen je nach Jahreszeit
und Bewirtschaftung Emissionen auf Grund von Staub, Fahrzeugabgasen, Spritz- und Diin-
gemitteln sowie Erschitterungen vorhanden.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Der Geltungsbereich selbst hat aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung keine besondere
Bedeutung fir Erholungssuchende und keine Freizeitfunktionen inne. Lediglich der vorhan-
dene Geh- und Radweg entlang der KreisstraBe ermdglicht diverse Betatigungen und die Er-
reichbarkeit von Landschaftsrdumen mit Erholungs- und Freizeitfunktion.

2.5.1.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutz sind die einschlagigen Bestimmungen hin-
sichtlich des Brandschutzes (siehe Ziffer 171 der Begriindung zum Bebauungsplan mit
Granordnungsplan Sondergebiet ,Feuerwehrhaus Wurmsham®) zu beachten.

2.5.1.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG

Verlust des vorhandenen Freiraumes durch bauliche Anlagen anlagebedingt -

erhéhte La&rm- und Staubentwicklungen sowie Erschitterun- baubedinat
gen durch den Betrieb von Baumaschinen, den Abtransport anla ebedi% t -
von Bodenmassen und der Anlieferung von Baustoffen 9 9

betriebliche Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Geriiche) ”gﬁ;ggggjfﬂ'g?t :

Bereitstellung einer Gemeinbedarfsflache anlagebedingt +

Wegfall der Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Geruch) aus

der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung anlagebedingt *

Unter Bertiicksichtigung der Bestandsbewertung einschlielich der Vorbelastungen und der
geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende schutzgutbe-
zogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch bedingt negativ
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2.5.2

2.5.2.1

Schutzgut Arten und Lebensraume — Fauna

Das Schutzgut Arten und Lebensrdume wird Uber das Schutzgut Tier und Pflanze differen-
ziert betrachtet, da beim Schutzgut Tier auch ein Aktionsradius sowie komplexere Lebens-
raumanspriiche und Empfindlichkeiten hinsichtlich der Indikatoren Licht, Larm und Erschiit-
terungen zu beriicksichtigen sind.

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Der Anderungsbereich stellt sich als intensiv landwirtschaftlich genutzte Flur dar. Die Beein-
trachtigungen durch Dinge- und Spritzmitteleintrage lassen weder ausgepragte Lebens-
raumfunktionen erwarten, noch stellen die Grundflachen besondere Nahrungsbiotope dar.
Neben Altgrasfluren in Randlage sind keine Strukturen vorhanden, die fir Kleinsdugetiere,
Végel und Insekten von Bedeutung sind.

Bei der Begehung wurden ebenfalls weder Zufallsfunde gemacht, noch ist auf der intensiv

genutzten Flache ein Vorkommen regional oder landesweit bedeutsamer Tierarten zu erwar-
ten.

2.5.2.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Verzicht auf tiergruppenschadigende Bauteile (Sockel bei Einfriedungen);

O Wahrung eines Bodenabstandes bei Einfriedungen;

O Festsetzung Uberwiegend standortgerechter, autochthoner Gehdlzarten (Bienen-, Insek-
ten- und Vogelnahrgehdlze);

O Festsetzung extensiv genutzter Wiesenflachen (Nahrungsangebot Bienen, Insekten).

2.5.2.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG
Stérungen durch Larm, Erschitterungen, Gerliche und zu- baubedingt )
satzliche Lichtquellen anlagenbedingt

Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensraume und

Nahrungsbiotope (landwirtschaftliche Nutzflachen) anlagenbedingt o

Neuschaffung von Lebensraumen durch festgesetzte Geholz-

pflanzungen und Grlnflachen anlagenbedingt t

Unter Berticksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich Vorbelastungen und der ge-
planten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende schutzgutbezo-
gene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Tier bedingt negativ
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2.5.3
2.5.3.1

Schutzgut Arten und Lebensraume — Flora

Bestandsaufnahme einschlieB3lich der Vorbelastungen

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine amtlich kartierten Biotope. Auch im
naheren Umfeld sind keine vorhanden.

Der Anderungsbereich wird intensiv landwirtschaftlich genutzt und stellt sich strukturarm dar.
Aufgrund des Eintrags von Dlnge- und Pflanzenschutzmitteln liegen keine ausgepragten
Lebensraumfunktionen sowie nur ein geringes Entwicklungspotential hinsichtlich gefahrdeter
Pflanzenarten vor. Im Betrachtungsraum sind bisher weder schiitzenswerte, noch lokal bis
landesweit bedeutsame Pflanzenarten bekannt oder im Zuge der Bestandsaufnahme als Zu-
fallsfunde entdeckt worden.

2.5.3.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Festsetzung Uberwiegend standortgerechten, autochthonen Pflanzenmaterials;
O Festsetzung von PflanzmaBnahmen.

2.5.3.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG

Zerstodrung der Vegetationsdecke in Teilbereichen durch
dauerhafte Versiegelung im Bereich der kiinftigen Bebauung anlagenbedingt -
und ErschlieBung

Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensraume und

Nahrungsbiotope (landwirtschaftliche Nutzflachen) anlagenbedingt .

Neuschaffung von Lebensraumen durch festgesetzte Grinfla- anlagenbedingt -

chen mit Gehélzpflanzungen

Unter Berticksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich Vorbelastungen und der ge-
planten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende schutzgutbezo-
gene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze neutral
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2.54
2.5.4.1

Schutzgut Boden/ Flache

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen
Relief

Das Gelande steigt von Sldosten nach Nordwesten zum Friedhof hin an und Gberwindet
dabei eine Héhendifferenz von ungefahr 3,50 m. Gegeniber der KreisstraBe LA 48 liegt es
etwas tiefer.

Entsprechend wird der gréBere, zur Rott hin orientierte Teil noch von ihrer Aue geprégt,
wahrend die héher gelegenen, an den Friedhof anstoBenden Bereiche, keine grundwasser-
beeinflussten Béden aufweisen, wie die nachstehenden Erhebungen zur Geologie und den
Bodenverhaltnissen belegen.

Geologie

Nach der geologischen Karte von Bayern M. 1:25.000 (Quelle:
www.geoportal.bayern.de/bayernatlas) wird zum einen Talflllung, zum anderen Lehm, um-
gelagert als geologische Einheit angefiihrt. Die Gesteinsbeschreibung lautet ,Schluff, tonig,
sandig, Frostbodenbildung, Hang- oder Schwemmlehm*® bzw. ,Lehm oder Sand, z. T. kiesig,
Lithologie in Abh&ngigkeit vom Einzugsgebiet".

Boden

Nach der Ubersichtsbodenkarte von Bayern M. 1:200.000 (Quelle:
www.geoportal.bayern.de/bayernatlas) ,Bodenkomplex der Gleye und anderer grundwas-
serbeeinflusster Boden Uberwiegend aus schluffigen und lehmigen, verbreitet aus (kies- und
grusfihrenden) lehmig-sandigen Flussablagerungen® sowie ,Uberwiegend Braunerden aus
Lésslehm mit Anteilen an Gesteinen der Molasse Uber (tiefer) kiesiger, sandiger oder lehmi-
ger Molasseverwitterung® .

Altlasten
Altlasten im Geltungsbereich sind der Gemeinde Wurmsham nicht bekannt.

Flache

Die Flacheninanspruchnahme innerhalb des Anderungsbereichs betragt 2.203 m2. Zusatz-
lich sind externe Ausgleichsflachen notwendig, die zum Entwurfsverfahren bereitgestellt
werden.

2.5.4.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche Mindestmal3;

0 Beschrankung des Bodenabtrages und der Bodenbewegungen (Ablagerungen, Abgra-
bungen, Aufschittungen) nach MaBgabe der baulichen Méglichkeiten;

O Festsetzung versickerungsfahiger Belage fir Stellplatze und Zufahrten nach MaB3gabe
der baulichen und funktionalen Méglichkeiten.

2.5.4.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG
Bodenbewegungen und -umlagerungen, Abgrabungen, Auf- baubedingt
schittungen, Verdichtung anlagenbedingt
Verénderung der Untergrundverhéltnisse baubedingt

Verlust bodendkologischer Funktionen im Bereich der Versie-

gelung anlagenbedingt

anlagenbedingt

Verringerung von Erosion auf den Ackerflachen nutzungsbedingt

Unter Bertiicksichtigung der Bestandsbewertung einschlielich der Vorbelastungen und der
geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende schutzgutbe-
zogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/ Flache negativ
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2.5.5 Schutzgut Wasser
2.5.5.1 Bestandsaufnahme einschlielich der Vorbelastungen

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Parameter Oberflaichengewasser, Uber-
schwemmungsbereiche und Grundwasser relevant. Trinkwasserschutzgebiete oder sonstige
wasserwirtschaftlich empfindsame Gebiete werden durch die Planung nicht berlhrt.

Oberflachenwasser/ Uberschwemmungsbereiche

Im Betrachtungsraum selbst sind keine permanent oder periodisch wasserfiihrenden natrli-
chen Oberflachengewédsser vorhanden. Ostlich davon, in ca. 55 m Entfernung verlauft die
Roitt.

Entlang diesem FlieBgewasser wird ein Wassersensibler Bereich dargestellt. Gemal Um-
weltatlas Naturgefahren sind diese Gebiete durch den Einfluss von Wasser geprégt: [...]. Hier
kann es durch Uber die Ufer tretende Fllisse und Béche, Wasserabfluss in sonst trockenen T&-
lern oder hoch anstehendes Grundwasser zu Uberschwemmungen und Uberspilungen kom-
men. Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenfldchen kann bei diesen Fldachen kein defi-
niertes Risiko (Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben werden und es gibt keine rechtlichen
Vorschriften wie Verbote und Nutzungsbeschrdnkungen im Sinne des Hochwasserschutzes.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fir die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen nicht angegeben werden, wie wahrschein-
lich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach é&rtlicher Situation ein kleines
oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

Nach dem Umweltatlas Naturgefahren wird das Planungsgebiet von keinem Uberschwem-
mungsgebiet tangiert.

Mit wild abflieBendem Hang- und Schichtwasser ist angesichts des direkt angrenzenden und
héher gelegenen Friedhofes nicht zu rechnen.

Grundwasser/ Grundwasserschutz

Detaillierte Aussagen Uber die Grundwasserverhéltnisse kdnnen derzeit nicht getroffen wer-
den, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorliegen. GemaR
Umweltatlas Naturgefahren ist im Bereich der Rotf und des unterhalb der KreisstraBBe verlau-
fenden Wimreither Grabens mit héheren Grundwasserstanden zu rechnen. Auf Grund des
héher gelegenen Anderungsbereiches ist hier von keinem hohen Grundwasserstand auszu-
gehen.

Ein Wasserschutzgebiet ist nicht vorhanden.

2.5.5.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Festsetzung versickerungsfahiger Belage fur Stellplatze und Zufahrten nach MaB3-gabe
der baulichen und funktionalen Méglichkeiten;
O Abwasserbeseitigung im Trennsystem.

2.5.5.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG

Gebietsabflussbeschleunigung anlagenbedingt -

Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Versie-

gelung anlagenbedingt -

baubedingt i
Entstehung von Abwasser anlagenbedingt

eventuelle Gefahr der Grundwasserverschmutzung in den

Bodenabtragbereichen baubedingt -

Reduzierung des Spritz- und Diingemitteleintrages ins

Grundwasser nutzungsbedingt +

Abwasserbeseitigung im Trennsystem anlagenbedingt +
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2.5.6
2.5.6.1

Unter Bertiicksichtigung der Bestandsbewertung einschlie3lich der Vorbelastungen und der
geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende schutzgutbe-
zogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bedingt negativ

Schutzgut Klima und Luft

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen
Der Betrachtungsraum befindet sich im Klimabezirk des Niederbayerischen Hiigellandes.

Im Anderungsbereich dominiert die landwirtschaftliche Nutzung. Daher erfiillt dieser kaltluft-
produzierende Bereich eine hohe Warmeausgleichsfunktion. Kaltlufttransportwege sind aber
nicht vorhanden, da dafir die Voraussetzungen, wie vor allem steilere Taler, gentigend Kalt-
luftproduktionsflachen, nicht gegeben sind. Aus denselben Griinden ist auch von keiner Kalt-
luftsammelfunktion und damit einhergehend auch keiner erhéhten Kaltluftgefahrdung auszu-
gehen. Im Ergebnis wirkt die geplante Bebauung nicht als kaltluftstauende Barriere.

Frischlufttransportwege setzen Talrdume in der Hauptwindrichtung von (Siid-)Westen nach
(Nord-)Osten voraus. Diese Konstellation ist im vorliegenden Fall nicht gegeben. Die beab-
sichtigte Bebauung ist in diesem Zusammenhang daher nicht als Barriere zu betrachten.

Mit einer Inversionsgefdhrdung und dadurch einhergehender héherer Schadstoffbelastung
ist ebenso nicht zu rechnen.

Vorbelastungen der Luft bestehen bereits durch den Verkehr auf der benachbarten Kreis-
straBe LA 48 sowie durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung.

2.5.6.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Beschrankung der Versiegelung des Bodens durch Belagsflachen nach MaBgabe der
baulichen und funktionalen Méglichkeiten;
O Anlage kleinklimatisch wirksamer Grinflachen und Gehdlze.

2.5.6.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG

Verminderung der Warmeausgleichsfunktion durch geringfi-

gige Erhéhung des Versiegelungsgrades anlagenbedingt o

Erzeugung zusétzlicher Luftschadstoffe durch Verkehr und baubedingt
Hausbrand anlagenbedingt

Anlage von kleinklimatisch wirksamen Grinflachen und Ge- anlagenbedingt -

hélzpflanzungen

Unter Bertiicksichtigung der Bestandsbewertung einschlielich der Vorbelastungen und der
geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende schutzgutbe-
zogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft bedingt negativ
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2.5.7  Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung

2.5.7.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Der Anderungsbereich selbst wird intensiv landwirtschaftlich genutzt und ist durch die an-
grenzende LA 48 vorbelastet.

Freizeitaktivititen sind nicht gegeben. Lediglich der StraBenbegleitende Geh- und Radweg
stellt fir Laufer, Spazierganger und Radfahrer im Planungsumfeld eine wohnortnahe relative
Erholungsmdglichkeit dar.

2.5.7.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Beschrankung der H6henentwicklung der Baukérper;
O Aufwertung des Landschaftsbildes durch Gehdlzstrukturen.

2.5.7.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Anderung des Landschaftsbildes und des Landschaftscharak-

ters durch Baukdrper anlagenbedingt -

visuelle Beeintrachtigungen durch den Baustellenbetrieb/

Baustelleneinrichtungen baubedingt -

Gestaltung des Landschaftsausschnittes durch Gehélzstrukturen

und Griinbereiche anlagenbedingt +

Unter Bertiicksichtigung der Bestandsbewertung einschlielich der Vorbelastungen und der
geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende schutzgutbe-
zogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung bedingt
negativ
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2.5.8  Schutzgut Kultur- und Sachguter
2.5.8.1 Bestandsaufnahme einschlie3lich der Vorbelastungen
Bodendenkméler
Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, dokumentiert fir
den vorliegenden Geltungsbereich keine Bodendenkmaler.
Baudenkméler
Weder im Anderungsbereich selbst noch in dessen direkter Umgebung befinden sich Bau-
denkmaler zu denen eine Sichtbeziehung besteht.
2.5.8.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen
O Archéologisch qualifizierte Voruntersuchungen erforderlich (siehe Ziffer 2.5.8.1);
O Hinweis auf erhéhte Vorsicht im Zuge anfallender Erdbewegungen zum Schutz eventuell
vorhandener Bodenfunde;
0 Meldung zu Tage kommender Bodenfunde.
2.5.8.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG
Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bayerische . )
Landesamt fur Denkmalpflege baubedingt *
keine Beeintréchtigung von Sichtbeziehungen zu vorhande- .
nen Baudenkmalern durch die Bauk&rper der Anlage anlagenbedingt 0
Unter Bertiicksichtigung der Bestandsbewertung einschlielich der Vorbelastungen und der
geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende schutzgutbe-
zogene Auswirkung:
- Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgtiter neutral
2.6 Wechselwirkungen
Samtliche Schutzgiter des Naturhaushaltes (Tier, Pflanze, Boden/ Flache, Wasser, Klima/
Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung) stehen in einem engen funktionalen Zusammen-
hang zueinander und wirken sich bei Veranderungen meist auch unmittelbar auf den Men-
schen aus. Diese Wechselwirkungen ergeben einerseits den aktuellen Zustand des Gebie-
tes, andererseits lassen sich daraus Wirkungsgeflechte ableiten.
Bei vorliegendem Vorhaben haben sich keine kumulativen negativen Wirkungen des Stan-
dortes unter Beriicksichtigung der bereits bestehenden Vorbelastungen bzw. Wechselwir-
kungen ergeben, die nicht schon im Zuge der Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter aufge-
treten sind.
2.7 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Es sind keine benachbarten Plangebiete vorhanden.
2.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Es wird mit der Lagerung von Stoffen gerechnet, die von der Feuerwehr bendtigt werden
(z. B. Olbinder). Auch das Vorhalten von Ol, Fetten, Schmierstoffen und dergleichen flr die
Unterhaltung des Fuhr- und Maschinenparks ist anzunehmen. Grundsétzlich wird davon
ausgegangen, dass im vorliegenden Anderungsbereich nur allgemein gebrauchliche Techni-
ken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen einschlagigen Richtlinien und dem
Stand der Technik entsprechen.
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2.9

2.10

2.11
2.11.1

211.2

Nutzung regenerativer Energien

Die Nutzung regenerativer Energiequellen bietet die Méglichkeit, den Forderungen ein ge-
sundes Gleichgewicht zwischen wirtschaftlichem Wachstum und 6kologischen Auswirkun-
gen aufrechtzuerhalten, nachzukommen. Gerade die zunehmenden Schadstoffemissionen,
Klimaveranderungen und die knapper werdenden Ressourcen machen ein Umdenken in al-
ternative Richtungen unumganglich.

Zur Energieeinsparung sind alternative Méglichkeiten der Warme- und Energiegewinnung
auf den einzelnen Grundsticksflachen auszuschdpfen wie z. B. durch:

O Nutzung von Erdwarme (Erdwarmesonden, Erdwarmekollektoren);
O Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik, Sonnenkollektoren).

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Eine ordnungsgemaBe Entsorgung unvermeidbarer Abfélle im Rahmen des Baubetriebes ist
durch den Verursacher sicherzustellen.

Im Zuge der Nutzung des Areals als Gebiet fiir den Gemeinbedarf ist durch die értlichen Ge-
gebenheiten (Millabfuhr, Anschluss an Klaranlage) ein sachgerechter Umgang gewahrleis-
tet.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

VermeidungsmafBnahmen

Die geplanten VermeidungsmaBnahmen sind bezogen auf die Schutzglter detailliert in den
Ziffern 2.5.1 — 2.5.8 des vorliegenden Umweltberichtes dargestellt. Die Vermeidung entste-
hender nachteiliger Umweltauswirkungen kann dartber hinaus auch durch die Untersuchung
alternativer Standorte erreicht werden. Auf die Ziffer 2.12 des vorliegenden Umweltberichtes
wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

KompensationsmafBnahmen

Die Bereitstellung der benétigten Kompensationsflachen sowie die KompensationsmaBnah-
men flr unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft hinsichtlich der Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung werden detailliert in der Begrindung zum Bebauungsplan mit Griinord-
nungsplan ,Feuerwehrhaus® unter Ziffer 19.4 Bereitstellung der erforderlichen Kompensati-
onsfldchen dargestellt.

Das Kompensationserfordernis ergibt sich aus der Uberlagerung der Wertigkeit der betroffe-
nen Grundflachen mit der Eingriffsschwere. Durch diese Uberlagerungen ergeben sich Teil-
bereiche unterschiedlicher Beeintrachtigungsintensitat, die jeweils flachenm&Big zu ermitteln
sind und die weitere Berechnungsgrundlage darstellen.

Der anzusetzende Kompensationsfaktor resultiert aus vorgegebenen Spannen, aus denen
er in Abhangigkeit des Umfangs und der Qualitat der am Eingriffsort durchgefihrten Vermei-
dungsmaBnahmen der fiir den vorliegenden Planungsfall bestimmt wird und bei Abschlagen
vom Héchstfaktor einer Begriindung bedarf.
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2.12

Planungsalternativen — Flachenbezogene Nutzungsméglichkeiten

Im Hinblick auf eine alternative Planung wurde keine weitere Variante in Erwagung gezogen,
da die vorliegende Planung die optimale Lésung darstellt die Anforderungen der Nutzung zu
gewabhrleisten und dabei die wirtschaftlichen und stéadtebaulichen Gesichtspunkte am besten
zu vereinen. Zudem ermdglichen die zur Verfligung stehende Grundstiicksgrée und die
notwendige Zufahrt Gber die KreisstraBe keine andere flachenbezogene Nutzungsmdglich-
keit.

PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHT-
DURCHFUHRUNG

Beziglich der Umweltbelange ist die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung des Vorhabens, der sogenannten Nullvariante, zu prognostizieren.

Da im vorliegenden Fall bereits vor Beginn der Planung ein weitgehend gleich bleibender Zu-
stand bestanden hat, ist davon auszugehen, dass sich dieser auch kiinftig ohne die Planung
nicht wesentlich verandern wird, wie nachfolgende Aspekte belegen:

SCHUTZGUT VERANDERUNG DES AKTUELLEN ZUSTANDES

Nicht zu erwarten, da die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung voraussicht-
Mensch lich beibehalten bliebe und weder Larm- noch Luftbeeintréachtigungen zu-
bzw. abndhmen.

Nicht zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im Betrachtungsraum sowie
Tier dem angrenzenden Naturraum nicht anstehen und der vorhandene Zu-
stand erhalten bliebe.

Nicht zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im Betrachtungsraum sowie
Pflanzen dem angrenzenden Naturraum nicht anstehen und der vorhandene Zu-
stand erhalten bliebe.

Weitere Beeintrachtigung der Bodeneigenschaften durch Ding- und
Pflanzenschutzmittelgaben zu erwarten, da die momentane landwirtschaft-
Boden/ Flache liche Bodennutzung voraussichtlich weiter beibehalten bliebe.
Uberbauungen und Flachenversiegelungen wirden nicht stattfinden. Die
gegenwartige landwirtschaftliche Nutzung wiirde beibehalten.

Weitere Beeintrachtigung des Grundwassers und Oberflachen-wassers
durch Dinge- und Pflanzenschutzmittelgaben zu erwarten, da Extensivie-
rungen der landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht vorgesehen sind.

Wasser Uberbauungen und Flachenversiegelungen fanden voraussichtlich nicht
statt, so dass hinsichtlich des Oberflachenwasserabflusses keine Veréan-
derungen zu erwarten waren.

Klima/ Luft Nicht zu erwarten, da die aktuellen, klima- und luftbeeinflussenden Gege-
benheiten unverandert blieben.

Landschaftsbild/ Nicht zu erwarten, da der aktuelle Zustand voraussichtlich weiter erhalten

Erholungseignung bliebe.

Kultur-/ Sachgiter Nicht relevant, da der Zustand voraussichtlich weiter erhalten bliebe.
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4 ERGANZENDE AUSSAGEN ZUR UMWELTPRUFUNG

41 Zusatzliche Angaben

4.1.1 Methodik
Die Ermittlung der endglltigen Bewertung ergab sich in vorliegendem Bericht aus folgenden
Schritten:
1. Schritt — Relevanzanalyse
Beschreibung der Nutzungsmerkmale des Vorhabengebietes, Bestandsaufnahme des der-
zeitigen Umweltzustandes hinsichtlich der Schutzgiter Mensch, Tier, Pflanze, Boden/ Fl&-
che, Wasser, Klima/ Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung, Kultur- und Sachglter sowie
Festlegung des Untersuchungsbereiches (Wirkraume, bezogen auf die Schutzguter).
2. Schritt — Wirkungsanalyse
Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung und Nichtdurchfiihrung
des Vorhabens durch Beschreibung der mdglichen Belastungen der Schutzgiter unter
Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmafBnahmen.
3. Schritt — Beurteilung der unvermeidbaren Auswirkungen
Darstellung der unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die relevanten
Schutzguter.

4.1.2  Angaben zu technischen Verfahren
Es liegen keine technischen Verfahren in Form von z. B. Klimauntersuchungen, Bodenauf-
schliissen etc. vor.

41.3  Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse

Schwierigkeiten lagen zumindest nicht in dem Umfang vor, dass die Erstellung des Umwelt-
berichtes nicht oder nur eingeschrénkt mdglich gewesen ware.
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4.2

4.3
4.3.1

Monitoring

Gegenstand des Monitorings sind die Umweltfolgen, die sich aufgrund der Realisierung des
Vorhabens ergeben kdnnen. Zuséatzlich sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes, die
sich auf die Vermeidung, Verminderung und die Kompensation von Umweltbeeintrachtigun-
gen beziehen, Bestandteil des Monitorings. Nur so ist es méglich, ein realistisches Bild der-
jenigen Umweltauswirkungen zu erhalten, welche die Plandurchfiihrung letztendlich verur-
sacht hat.

Die einzelnen Uberwachungsschritte werden seitens der Kommune auf Grundlage des
§ 4c BauGB durchgefiihrt, mit dem Ziel, erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung der Bauleitplane auch unvorhergesehen auftreten, frihzeitig zu ermitteln und
geeignete MaBBnahmen zur Abhilfe bereit zu stellen.

Eine Hilfestellung leisten hierzu auch die Fachbehdrden, die seitens des Gesetzgebers
(§ 4 Abs. 3 BauGB) dazu verpflichtet wurden, die Kommunen darauf hinzuweisen, wenn sie
Erkenntnisse Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen haben.

Bezliglich der vorliegenden Planungen ergeben sich nachfolgende Uberwachungsvorschla-
ge auf Grundlage des Umweltberichtes:

SCHUTZGUT MONITORINGANSATZ MONITORINGZEITRAUM

Dokumentation des Artenbestandes in den
Kompensationsflachen mit Uberprifung der | nach Erreichung des Ent-
angestrebten Flachenaufwertung durch | wicklungszieles

Arten/ Lebensrdume | Ortseinsicht und Bestandsaufnahmen
(Tier/ Pflanze)

Uberpriifen der Durchfiihrung der Festsetzun-
gen des Griinordnungsplanes hinsichtlich der
Umsetzung der Artenverwendung

nach Abschluss der Pflanz-
maBnahmen

Uberpriifen der sachgerechten Lagerung des

Boden/ Flache Oberbodens

wahrend der Bauphase

Uberpriifung der Durchfiihrung der Festset-
zungen des Grunordnungsplanes hinsichtlich
Wasser der Versiegelungsbeschrankungen und Ver-|wéahrend der Bauphase
wendung versickerungsfahiger Belage fir
Stellplatze und Zufahrten

im Zuge der Erdarbeiten fir
die ErschlieBung und die
einzelnen Bauvorhaben

Uberpriifung der Sicherung eventuell zutage

Kultur-/ Sachguter kommender Bodenfunde

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Beschreibung des Vorhabens

Inhalt der vorliegenden Planung ist die Neuausweisung einer Flache fir die Feuerwehr in di-
rekter Nachbarschaft zum Friedhof Wurmsham unter Berlcksichtigung stadtebaulicher und
grinordnerischer Belange. Erforderlich hierfir ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben
die Ausweisung einer Sondergebietsflache, um den rechtlichen Anforderungen gerecht zu
werden und die Belange des Stadtebaus und der Landschaftsplanung in Einklang zu brin-
gen. Aus diesem Grund werden im Zuge des Planaufstellungsverfahrens ein integrierter
Grunordnungsplan erstellt sowie die Auswirkungen der Planung auf die Umgebung durch ei-
ne Umweltprifung vorgenommen, die im Vorfeld der Planung als unumgéanglicher Bestand-
teil dient.

Der vorliegende Geltungsbereich wird landwirtschaftlich genutzt und grenzt an die
LA 48 an. Amtlich kartierte Biotope sind nicht vorhanden.
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4.3.2

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen des Vorhabens

SCHUTZGUT

(Eingriffsschwere)

BESTAND

UMWELTAUSWIRKUNG DES
EINGRIFFS

VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

Mensch
(bedingt negativ)

intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache an
der LA 48,
keine besondere Bedeutung fir naturbezogene
Erholung.

Verlust des vorhandenen Freiraumes durch bauliche Anla-
gen,

erhéhte Larm- und Staubentwicklungen sowie Erschitterun-
gen durch den Betrieb von Baumaschinen, den Abtransport
von Bodenmassen und der Anlieferung von Baustoffen,
betriebliche Emissionen (Staub, Larm, Gerliche) durch den
Regelbetrieb Regelbetrieb des Feuerwehrhauses,

Wegfall der Emissionen (Luftschadstoffe, La&rm, Geruch) aus
der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung.

Begrinung des Planungsgebietes durch Wiesenfla-
chen und Einzelgehdlze

Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutz sind die
einschlagigen Bestimmungen hinsichtlich  des
Brandschutzes (siehe Ziffer 9 der Begrindung zum
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Feuerwehr-
haus Wurmsham*) zu beachten.

Tier
(bedingt negativ)

weder schiitzenswerte, noch lokal bis landesweit
bedeutsame Tierarten innerhalb des Eingriffsbe-
reiches bekannt,

keine Zufallsfunde innerhalb des Eingriffsberei-
ches im Zuge der Begehung.

Stérungen durch L&rm, Erschitterungen, Gertiche und
zuséatzliche Lichtquellen,

Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensrdume und
Nahrungsbiotope (landwirtschaftliche Nutzflache),
Neuschaffung von Lebensrdumen durch Gehdlzpflanzungen
und Wiesenflachen.

Verzicht auf tiergruppenschadigende Bauteile (So-
ckel bei Einfriedungen);

Festsetzung lberwiegend standortgerechter, autoch-
thoner Gehdlzarten (Bienen-, Insekten- und Vogel-
néhrgehdlze);

Festsetzung einer extensiv genutzten Wiese (Nah-
rungsangebot Bienen, Insekten).

Pflanze
(neutral)

Acker,
keine Zufallsfunde innerhalb des Eingriffsberei-
ches im Zuge der Begehung.

Zerstdérung der Vegetationsdecke in Teilbereichen durch
dauerhafte Versiegelung im Bereich der Bebauung und Er-
schlieBung,

Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensrdume und
Nahrungsbiotope (landwirtschaftliche Nutzflache),
Neuschaffung von Lebensrdumen durch Gehdlzpflanzungen
und Extensivwiese.

Festsetzung Uberwiegend standortgerechten, au-
tochthonen Pflanzenmaterials,
Festsetzung von PflanzmaBnahmen zur Begriinung.

Boden/ Flache
(negativ)

keine Erosionsgefahr,
keine Altlasten.

Bodenbewegungen und -umlagerungen, Abgrabungen,
Aufschittungen, Verdichtung,

Veranderung der Untergrundverhaltnisse,

Verlust bodendékologischer Funktionen im Bereich der Ver-
siegelung,

Reduzierung des Spritz- und Dingemitteleintrages auf land-
wirtschaftlichen Nutzflachen,

Beschrankung der Versiegelung auf das erforderli-
che MindestmaB,

Beschrankung des Bodenabtrages und der Boden-
bewegungen (Ablagerungen, Abgrabungen, Auf-
schittungen) nach MaBgabe der baulichen Mdglich-
keiten,

Festsetzung versickerungsféhiger Belage fir Stell-
platze und Zufahrten nach MaBgabe der baulichen
und funktionalen Méglichkeiten,
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SCHUTZGUT

(Eingriffsschwere)

BESTAND

UMWELTAUSWIRKUNG DES
EINGRIFFS

VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

Wasser
(bedingt negativ)

O

Kein Uberschwemmungsgbiet
keine Berflachengewasser,,
kein Wasserschutzgebiet.

Gebietsabflussbeschleunigung,

Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Ver-
siegelung,

Entstehung von Abwasser,

eventuelle Gefahr der Grundwasserverschmutzung in den
Bodenabtragbereichen,

Reduzierung des Spritz- und Diingemitteleintrages ins
Grundwasser,

Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers in den
Vorfluter.

Festsetzung versickerungsféhiger Belége fur Stell-
platze und Zufahrten nach MaB3gabe der baulichen
und funktionalen Méglichkeiten,

Sammlung und Ruickfihrung des anfallenden Nie-
derschlagswassers in den natirlichen Wasserkreis-
lauf (Abwasserbeseitigung im Trennsystem).

Klima und Luft
(bedingt negativ)

[ |

Klimabezirk Niederbayerisches Hiigelland,
Waéarmeausgleichsfunktion vorhanden,

keine Funktion hinsichtlich der Versorgung von
Siedlungsgebieten mit Frischluft.

Verminderung der Wéarmeausgleichsfunktion durch Versie-
gelung,

Erzeugung zusétzlicher Luftschadstoffe durch Verkehr und
Hausbrand,

Anlage von kleinklimatisch wirksamen Grinflachen und
Gehdlzpflanzungen.

Beschrankung der Versiegelung des Bodens durch
Belagsflachen nach MaBgabe der baulichen und
funktionalen Mdglichkeiten,

Anlage kleinklimatisch wirksamer Grinflachen und
Gehdlzbestande.

Landschaftsbild/

Erholungseignung
(bedingt negativ)

ooaod

strukturarme Ackerflache,
kein kleinteiliges Nutzungsmosaik,
Freizeitnutzungen nicht gegeben.

Anderung des Landschaftsbildes und des Landschaftscha-
rakters durch Baukdrper,

visuelle Beeintrachtigungen durch den Baustellenbetrieb/
Baustelleneinrichtungen,

Gestaltung des Landschaftsausschnittes durch Gehdlzstruk-
turen und Griinbereiche.

Beschrankung der Héhenentwicklung der Baukérper,
Aufwertung des Landschaftsbildes durch Eingriinung
mit Gehdlzstrukturen.

Kultur-/ Sachgiiter

(neutral)

Weder Bau- noch Bodendenkmaler im Eingriffs-
bereich.

Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bayeri-
sche Landesamt fir Denkmalpflege,

keine Beeintréchtigung von Sichtbeziehungen zu vorhande-
nen Baudenkmaélern durch die Baukdrper der Anlage.

Hinweis auf erhéhte Vorsicht im Zuge anfallender
Erdbewegungen zum Schutz eventuell vorhandener
Bodenfunde;

Meldung zu Tage kommender Bodenfunde.
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4.3.3

Fazit

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltprifung nach § 2a BauGB hinsicht-
lich der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan Sondergebiet ,Feu-
erwehrhaus Wurmsham* die unter § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB aufgefiihrten Schutzguter
und Kriterien beziiglich ihrer Auswirkungen betrachtet. Der vorliegende Umweltbericht
beinhaltet die dabei gewonnenen Erkenntnisse und stellt fest, dass nach dem aktuell
vorhandenen Kenntnisstand insgesamt mit keinen erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen auf die Schutzglter des Naturhaushaltes zu rechnen ist.

In der Gesamtbetrachtung sind somit besondere kumulative negative Auswirkungen
des Vorhabens bezogen auf die gegebenen standértlichen Vorbelastungen nicht zu
erwarten. Das geplante Vorhaben der Gemeinde Wurmsham ist somit am vorgesehe-
nen Standort als umweltvertraglich einzustufen.
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5 VERWENDETE UNTERLAGEN
LITERATUR
BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ: Artenschutzkartierung Bayern. Augs-
burg

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRA-
GEN (2003): Arten- und Biotopschutzprogramm, Landkreis Landshut. Miinchen

GESETZE

BAUGESETZBUCH [BauGB] in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. 11. 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) ge-
andert worden ist

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG [BauNVO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist

BAYERISCHE BAUORDNUNG [BayBO] in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. 08. 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023
(GVBI. S. 250) geandert worden ist

GEMEINDEORDNUNG [GO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. 08. 1998 (GVBI.
S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 09. 12. 2022 (GVBI. S. 674)
geandert worden ist

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ [BNatSchG] vom 29. 07. 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. 12. 2022 geandert worden ist

GESETZ UBER DEN SCHUTZ DER NATUR, DIE PFLEGE DER LANDSCHAFT UND DIE ER-
HOLUNG IN DER FREIEN NATUR [Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG] vom
23.02. 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 23. 12. 2022 (GVBI.
S. 723) geandert worden ist

WASSERHAUSHALTSGESETZ [WHG] vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

BAYERISCHES WASSERGESETZ [BayWG] vom 25. 02. 2010 (GVBI. S. 66, 130, BayRS 753-
1-U), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 09. 11. 2021 (GVBI. S. 608) geandert worden ist

GESETZ ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE DER DENKMALER [Bayerisches Denkmalschutz-
gesetz — BayDSchG] in der Bayerischen Rechtssammlung [BayRS 2242-1-WK] verdffentlichten
bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 251) ge-
andert worden ist

BAYERISCHE = KOMPENSATIONSVERORDNUNG  [BayKompV] vom  07.08.2013
[GVBI. S. 517, BayRS 791-1-4-U], die durch § 2 des Gesetzes vom 23.06.2021 [GVBI. S. 352]
geandert worden ist

BUNDES-BODENSCHUTZ- UND ALTLASTENVERORDNUNG [BBodSchV] vom 12.07.1999
[BGBI. | S. 1554], die zuletzt durch Artikel 126 der Verordnung vom 19.06.2020 [BGBI. | S.
1328] geédndert worden ist

GESETZ ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN BODENVERANDERUNGEN UND ZUR SANIE-
RUNG VON ALTLASTEN [Bundes-Bodenschutzgesetzes — BBodSchG] vom 17. 03. 1998
[BGBI. | S. 502], das zuletzt durch Art. 7 des Gesetzes vom 25. 02. 2021 [BGBI. | S. 306] geén-
dert worden ist

BAYERISCHES GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BUNDES-BODENSCHUTZGESETZES
[Bayerisches Bodenschutzgesetz — BayBodSchG] vom 23. 02. 1999 [GVBI. S. 36, BayRS 2129-
4-1-U], das zuletzt durch Gesetz vom 09. 12. 2020 [GVBI. S. 640] gedndert worden ist

BAYERISCHES FEUERWEHRGESETZ [BayFwG] vom 23. 12. 1981 in der Bayerischen
Rechtssammlung [BayRS 215-3-1-] verdéffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 2
des Gesetzes vom 24. 07. 2020 [GVBI. S. 350] geandert worden ist

GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BURGERLICHEN GESETZBUCHS IN DER BAYERI-
SCHEN RECHTSSAMMLUNG [AGBGB] vom 20. 09. 1982 [BayRS IV S. 571], das zuletzt durch
§ 14 des Gesetzes vom 23. 12. 2022 (GVBI. S. 718) geandert worden ist
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SONSTIGE DATENQUELLEN

BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ [FIN-WEB]:
https //www.lfu.bayern.de/natur/fis-natur/fin_web/

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDESENTWICKLUNG UND
HEIMAT - LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN [LEP]:
https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/

BAYERNATLAS - ONLINEANGEBOT DES LANDESAMTES FUR DIGITALISIERUNG, BREIT-
BAND UND VERMESSUNG: http.//geoportal.bayern.de/bayernatlas

RAUMINFORMATIONSSYSTEM BAYERN: http:/risby.bayern.de
UMWELTATLAS BAYERN: https://www.umweltatlas.bayern.de

REGIONALER PLANUNGSVERBAND LANDSHUT — REGIONALPLAN REGION LANDSHUT:
http//www.region.landshut.org/plan



