A) BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS.1 Nr.1 BAUGB)

Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO

Nicht zulassig sind geman § 1 Abs.5 und 6 BauNVO folgende Anlagen und Einrichtungen:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.
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2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 Nr. 1 BAUGB)
2.1 Zulassige Grund-/ Geschossflache

Nutzung Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
§17i. V. m. § 19 BauNVO §17i. V. m. § 20 BauNVO
WA max. 0,4 max. 0,6

2.2 Vollgeschosse

2.2.1 Wohngebaude
max. 2 Vollgeschosse zuldssig.

Bauweise: Bautyp A — Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D),
das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen.
Bautyp B — Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l),

das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen.

2.2.2 Zubehoranlagen fiir Garagen/ Carports/ Nebengebaude
Die Anordnung der Garagen/ Carports/ Nebengebaude hat oberirdisch zu erfolgen.

2.3  Hohe baulicher Anlagen
2.3.1 Wandhéhe (WH)

Zubehoranlagen — Garagen/ Carports/ Nebengebaude max. 3,50 m
Wohngebaude: Bautyp A max. 5,50 m,

Bautyp B max. 6,50 m,
Definition:

Die Wandhdhe der Gebaude und baulichen Anlagen ist zu messen ab FFOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

2.3.2 Bezugspunkt der Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Der Bezugspunkt zur Definition der Héhenlage des untersten Geschosses (FFOK-Erdgeschoss)
orientiert sich jeweils an den Grundstlicksgrenzen gemafB Planeintrag am Niveau der Erschlie-
BungsstraBe. Eine Héhendifferenz von max. 0,5m ist zuléssig.

3 Firstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Eine detaillierte Firstrichtung wird nicht festgesetzt. Die Firstrichtung hat jedoch parallel zur lange-
ren Geb4audeseite zu verlaufen.

Gebaude und bauliche Anlagen sind dabei parallel zur VerkehrserschlieBung oder den Grund-
stlicksgrenzen zu errichten.

4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen gemaf
§ 23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Auf die planliche Festsetzung zu Baugrenzen wird Bezug genommen.

5 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

5.1 Offentliche Verkehrsflachen
Die StraBenflachen innerhalb der StraBenbegrenzungslinie werden als 6ffentliche Verkehrsflachen
festgesetzt. die Hohenlage orientiert sich dabei am bestehenden Gelande. Abweichungen der Ho-
henlage sind dabei in dem Umfang zuldssig, wie es die technischen Anforderungen der Erschlie-
— Bung erfordern.

5.2  Private Verkehrsflachen

5.2.1 Zufahrten
Die verkehrliche ErschlieBung hat ausschlieBlich Uber die im Bebauungsplan ausgewiesenen Ein-
fahrten und Ausfahrten zu erfolgen.
Die Hbhenlage orientiert sich dabei an der &ffentlichen Verkehrsflaiche sowie am bestehenden Ge-
lande. Abweichungen der Héhenlage sind dabei in dem Umfang zul&ssig, wie es die technischen An-
forderungen der ErschlieBung erfordern.

5.2.2 Stellplatze
Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge sind ausschlieBlich auf den privaten Grundstiicksflachen auf den je-
weils zugeordneten Uberbaubaren Flachen anzuordnen. Die Anzahl der Stellplatze betragt 2 Stiick je
Wohnung.

6 FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Die festgesetzte Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen. Eine Drehung um 90° ist zulassig.

7 Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Folgende Begrenzung der zulassigen Wohnungen je Wohngebaude wird festgesetzt:

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

NUTZUNG WOHNUNGEN

Doppelhaus (Parzelle 7, 8) max. 1 je Doppelhaushélfte

Doppelhaus (Parzelle 5, 6, 12, 13) max. 2 je Doppelhaushélfte

Einzelhaus (Parzelle 1-4, 7, 8, 10, 11, 14, 15) max. 2 je Wohngebaude

Einzelhaus (Parzelle 9 — Mehrfamilienhaus) max. 4 je Gebaude

SCHEMASCHNITTE:
M 1 - 250

BAUWEISE:

Bautyp A: Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D)
Satteldach (SD), Walmdach (WD),
25-40-°

Dachform:
Dachneigung:
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BAUWEISE:

Bautyp B: Erdgeschoss und Obergeschoss (E+l)
Dachform:
Dachneigung:

“4 PLANDARSTELLUNG M 1: 1.00

Darng der Flurkarte als Eigentumsnachweis und zur MaBentnahme nicht gignet.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER (9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)
Auf den privaten Grundsticksflachen sind ausreichend dimensionierte Rickhalte- bzw.
Versickerungsanlagen zur Sammlung sowie ggfs. zur Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers zu errichten (dezentrale Rickhaltung sowie Versickerung von
Niederschlagswasser).

Die Ruckhalte-/ Versickerungseinrichtungen sind in Form von oberirdischen Becken oder Mulden
bzw. als unterirdische Zisternen oder Rigolensysteme auszubilden. Ein Uberlauf erfolgt in die
offentliche Regenwasserkanalisation.

Hinweis:

Ein Nachweis der Dimensionierung hat in den nachgeordneten Verfahren auf Ebene der
Entwasserungsplanung zu erfolgen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO)
Gestaltung der Geb&ude und Nebenanlagen
Nebenanlagen

Dachform: Satteldach (SD) / Flachdach (FD).

Dachneigung: max. 25°;

Dachdeckung: Ziegel- und Betondachsteine rot/ braun/ grau/ anthrazit;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut.
bei PD/ FD auch extensive Dachbegriinung zulassig

DachUberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m;

Dachgauben: unzulassig;

Zwerch-/ Standgiebel: unzuléssig.

Wohngebaude
Dachform:
Dachneigung:

Satteldach (SD) auch héhenversetzt / Walmdach (WD)
bei Bautyp A: 25 - 40°.
bei Bautyp B: max. 25°

Dachdeckung: Ziegel- und Betondachsteine, rot/ braun/ grau/ anthrazit;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut
Dachlberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m;
bei Uberdachten Balkonen/ Terrassen max. 2,50 m.
Dachgauben: zulassig Giebel- und Schleppgauben;

aneinandergereihte Dachgauben sind unzulassig.
Zwerch-/ Standgiebel: max. 1/3 der Gebaudelange.

Alternative Energien

Zur Férderung regenerativer Energienutzungen fiir Solarthermie oder Photovoltaikanlagen werden
Dachanlagen auf den Geb&uden entsprechend der zulassigen Grundflache fur zulassig erklart.
Aufgestanderte Modulkonstruktionen sind nicht zuldssig.

Bei geneigten Dachern sind die Modulanlagen ausschlieBlich entsprechend dem Verlauf der
Dachneigung zu errichten. Bei Flachdachern sind aufgesténderte Solar- und Photovoltaikanlagen
mit einem Mindestabstand von 1,00 m zur AuBenwand zulassig.

Abstandsflachen

Die Tiefe der Abstandsflachen innerhalb des Geltungsbereiches bemisst sich ausschlieB3lich geman
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.

Einfriedungen und Sichtschutz
Einfriedungen:

Art und Ausfihrung:
Hoéhe der Einfriedung:
Sockel:

alle gangigen Zaunarten zulassig
max. 1,20 m ab fertigem Gelande
unzulassig.

Gestaltung des Gelandes

Abgrabungen/ Aufschattungen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abgrabungen und Aufschittungen bis max. 0,50 m zulassig.
Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschittungen ist unzuldssig. Abgrabun-
gen und Aufschittungen sind an den Grundstlicksgrenzen unzuldssig, ausnahmsweise zulassig
bei Grundstickszufahrten.

Statzmauern

Art und Ausflihrung: Sichtbeton/ Steingitterkdrbe (Gabionen)/ Natursteinmauern;
Hoéhe: bis max. 0,50 m Uber der fertigen Gelandeoberflache zulassig.
Weitere Gelandeunterschiede sind als natlrliche Béschungen auszubilden.

Hinweis:

Die Geléandehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. GeméaBn § 37 WHG sind
Abgrabungen und Aufschittungen so auszufiihren, dass die Verdnderungen beziglich wild abflieBenden Was-
sers nicht zum Nachteil Dritter erfolgen. Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Ge-
landehdhen darzustellen. MaBgebend fur die Ermittlung der Wandhdhen ist die natlrliche Gelandeoberflache.

Satteldach (SD), Walmdach (WD),
max. 25°
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, ZUGANGE

Auf eine geringstmdgliche Befestigung ist zu achten: untergeordnete bzw. gering belastete Ver-
kehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen — mit
Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhéh-
te Verschmutzungsgefahr ausgeht — sind mit unversiegelten und/ oder teilversiegelten Belagen zu
befestigen.

Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zuldssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Ver-
kehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne
des Bodenschutzes wasserdurchldssigen Deckschichten der Vorrang einzurdumen ist.

Die Stellplatze im Freibereich sind als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrankung auszu-
fihren, wobei der Durchléssigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchléssigkeit des anstehenden Bo-
dens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugenpflaster, Sandfugenpflaster, Ra-
sengitterpflaster, Schotterrasen und vergleichbare Belage.

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Planungsbereiches sind geman Art. 7
Abs. 1 BayBO wasseraufnahmeféhig herzustellen und als Pflanzflachen auszubilden. Diese sind
entweder als Rasen- oder Wiesenflachen zu gestalten und gegebenenfalls mit Gehdlzen zu Uber-
stellen.

Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir Zugange, Zufahrten und Aufenthaltsbereiche
sowie Terrassen zulassig.

Die Versiegelung ist auf das unbedingt erforderliche Maf3 zu beschranken.

ENTWICKLUNGSMASSNAHMEN UND PFLEGEMASSNAHMEN

Die in der Plandarstellung definierten Baum-/ Strauchpflanzungen stellen eine Mindestanzahl an
Pflanzungen dar. Die Anzahl und die Lage der Baum-/ Strauchpflanzungen sind mit Ausnahme der
straBenraumpragenden Gehdlze variabel, wobei das planerische Konzept im Grundsatz einzuhal-
ten ist.

Bei der Mahd sind tierschonende, schneidende Werkzeuge zu verwenden. Die Schnitthéhe betragt
10-15 cm. Anfallendes Mahgut ist am darauffolgenden Tag abzufahren und ordnungsgemas zu
verwerten. Der Einsatz von Dlngung, Pflanzenschutzmitteln und Kalkung ist nicht gestattet. Bei
der Mahd sind jeweils 10 % Brachstreifen zu belassen. Die nachstehenden GestaltungsmaBnah-
men sind dauerhaft zu unterhalten und entsprechend u.g. Vorgaben zu pflegen.

Offentliche Griinflache - StraBenbegleitgriin

EntwicklungsmaBnahmen:
- Fir die Ansaat ist eine salzvertragliche Saatgutmischung zu verwenden.

PflegemaBnahmen:
- Eine Mahd ist jederzeit nach Bedarf méglich.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Einzelbdume

Auf den dargestellten Standorten sind Badume der Artenlisten 13.1 oder optional 13.2 zu pflanzen,
zu unterhalten und bei Abgang in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Der Standort kann bei
etwaiger Grundstlicksparzellierung durch Verschieben von bis zu 5,00 m vom Planeintrag ange-
passt werden. Pro 200 m2 nicht tberbauter Flache sind zwei Badume der Artenliste 13.1 und/ oder
13.2 zu pflanzen. Die durch die Pflanzbindung geschiitzten Baume sind zu unterhalten und bei Ab-
gang artgleich zu ersetzen.

Heckenpflanzung:

Die Strauchpflanzungen sind ein- bis dreireihig, je nach verfligbarer Flachentiefe, vorzunehmen. Es
gelten ein Pflanzabstand in der Reihe von 1,50 m und ein Reihenabstand von 1,00 m.

Die Pflanzarbeiten sind in der nach der Fertigstellung der BaumaBnahmen folgenden Pflanzperio-
de fachmannisch auszufihren.

ArtenschutzmaBnahmen

Leuchtmittel

Bei den AuBBen- und StraBenbeleuchtungen sind ausschlieBlich insektenunschadliche Leuchtmittel
(Natriumdampf-Lampen oder LED ,warmweiB3“ mit max. 2700 K) zu verwenden.

Es ist darauf zu achten, dass die Abstrahlung nach oben verhindert und das Licht gezielt auf die zu
beleuchtenden Flachen, d.h. nach unten gerichtetem Licht, gelenkt wird. Strahler und Bodenleuch-
ten sind daher nicht zulassig.

Schutz vor Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der Tétung von Tierarten ist fir Glasflachen und Fas-
saden mit einer GréBe von mehr als 5 m? ausschlieBlich die Verwendung von Vogelschutzglas zu-
lassig.

ARTENLISTEN
Es ist auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial zu achten.

Geholze 1. Ordnung
Einzelgehdlz: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14-16 cm
(StraBenraumprofil, falls erforderlich)

O Acer platanoides Spitz-Ahorn,
O Betula pendula Sand-Birke,
O Quercus robur Stiel-Eiche,
O Tilia cordata Winter-Linde

und andere standortgerechte Arten.

Gehdlze 2. und 3. Ordnung

Einzelgehdlz: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 10-12 cm
(StraBenraumprofil, falls erforderlich)

O Acer campestre Feld-Ahorn,

O Carpinus betulus Hainbuche,

O Prunus avium Vogel-Kirsche,

O Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

und andere standortgerechte Arten.

Straucher
Qualitat: verpflanzter Strauch, mind. 4 Triebe, Ho6he 60-100 cm
O Cornus sanguinea Roter Hartriegel,

Schwarzer Holunder,
Viburnum lantana Wolliger Schneeball,
Viburnum opulus Wasser-Schneeball
und sonstige standortgerechte Arten.

Sambucus nigra

O Corylus avellana Haselnuss,

O Rosa canina Hunds-Rose,
O Rosa rubiginosa Wein-Rose,

O Rosa corymbifera Busch-Rose,

O Rosa majalis Zimt-Rose,

O Salix aurita Ohrchenweide,
O Salix purpurea Purpur-Weide,
g

g

g

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH
Die erforderliche Ausgleichsflache wird zum Entwurf des Bebauungsplanes bereitgestellt.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes / Grinordnungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
[] max. 2 Vollgeschosse zulassig

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

D Baugrenze:

Die den Hauptnutzungszwecken dienenden Uberbau-
baren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen
festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir Anbauten,
Wintergarten, Terrassen/Balkone und deren
Uberdachungen, etc. ist bis 2,50 m zulassig.

/A nur Einzelhauser zulssig
/N nur Doppelhauser zuldssig
A\ nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflache — Planung

Offentliche StraBenverkehrsflache — Planung
Verkehrsberuhigte WohnstralBe

Offentliche StraBenverkehrsflache — Planung
Parkstreifen

Offentlicher Geh- und Radweg
StraBenbegrenzungslinie
Private Verkehrsflache — Planung

Wirtschaftsweg, beschrankt 6ffentlich

Einfahrt Garagen/ Carports — Planung

Versorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

D Trafostation — Planung
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HINWEISE DURCH TEXT

PLANGRUNDLAGE

Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der
Gemeinde Wurmsham zur Verfligung gestellt.

Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht geeignet,
da keine Gewahr fir MaBhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist.

BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in nutz-
barem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet
werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (maximal 3,00 m Basis-
breite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hbéhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Héhe) zu lagern. Die
Oberbodenlager sind oberflachig mit Grindiingung anzuséen. Die Mieten dirfen nicht mit Ma-
schinen befahren werden. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

DENKMALSCHUTZ

Bodendenkmaéler sind im Bereich der geplanten Wohngebietsausweisung nicht bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten trotzdem Keramik-, Metall- oder Knochenfunde zu Tage kommen, ist dies
umgehend dem Landratsamt Kelheim bzw. dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu
melden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die entsprechenden
Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird verwiesen.

NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE

Bei allen Pflanzungen von Baumen und Stréduchern sind die geltenden Regelungen des AGBGB
Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Fladchen nachfolgende Abstande
einzuhalten:

O 0,50 m fir Gehélze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe,

O 2,00 m fir Geholze héher als 2,00 m Wuchshéhe,

O bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fir Gehdlze héher als 2,00 m.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Die Freilegung von Grundwasser ist beim zusténdigen Landratsamt umgehend anzuzeigen. Fir
eine ggf. erforderliche Bauwasserhaltung ist beim zustédndigen Landratsamt (Wasserrecht) recht-
zeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundstliicksentwasserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN
EN 12056 zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei grundsatzlich auf das unbedingt
erforderliche MaB3 zu beschrénken. Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsféhigkeit
sind die Zufahrten und privaten Verkehrsflachen, soweit es die Vorgaben erlauben, versicke-
rungsféhig zu gestalten.

Es wird weiterhin empfohlen, bei versickerungsfdhigem Untergrund das Niederschlagswasser
von den Dachflachen und den Grundstlickszufahrten nicht in den Regenwasserkanal einzuleiten,
sondern mittels breitflachiger Versickerung Uber die belebte Bodenzone dem Untergrund zuzu-
fuhren oder Uber geeignete Rickhalteeinrichtungen (z.B. Teichanlagen, Regenwasserzisternen)
zu sammeln. Im Vorfeld ist die ausreichende Sickerfahigkeit des Untergrundes nachzuweisen.
Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maBgebend. Weiterhin sind die
»1echnischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswassers in das
Grundwasser” (TRENGW) zu beachten. Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt,
die eine Gesamtflache von 50 m2 berschreiten, sind zusatzliche ReinigungsmaBnahmen fir die
Dachwasser erforderlich. Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutz-
klasse Il nach DIN 55928-8 bzw. Korrosivitdtskategorie C 3 (Schutzdauer ,lang“) nach DIN EN
ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Ma-
terials ist dann vorzulegen.

Falls es bei Starkniederschldgen oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser kommen
sollte, darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.

Ein entsprechender Entwésserungsplan ist zusammen mit dem Bauantrag vorzulegen.

IMMISSIONEN DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT

Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflaichen an. Im Zuge einer
ordnungsgemafBen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen missen
die Anlieger mit zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Giille, Mist, Pflanzenschutzmittel),
Staubimmissionen (Ernte-Drusch, Trockenheit) und L&rmimmissionen (landwirtschaftliche Ma-
schinen) rechnen. Die Bauwerber sind entsprechend darauf hinzuweisen.

FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stédtebaulichen und ge-
stalterischen Griinden im Einvernehmen mit den Leitungstrédgern unterirdisch erfolgen.

Bei Anpflanzung von Baumen und GroBstrauchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsorgungslei-
tungen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern ist ein Min-
destabstand von 1,50 m ausreichend.

ALTLASTEN

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind der Gemeinde
Wurmsham nicht bekannt. Diese Feststellung bestatigt jedoch nicht, dass die Flachen frei von
jeglichen Altlasten oder schédlichen Bodenverunreinigungen sind. Bodenverunreinigungen sind
dem Landratsamt Landshut, Sachgebiet Wasserrecht, staatliches Abfallrecht, Bodenschutzrecht
zu melden.

ABFALLRECHT

GréBe, Zahl und Art der Abfallbehéltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweiligen
geltenden Satzung. Kann der angefallene Miill nicht direkt durch die Millfahrzeuge abgeholt wer-
den, muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem nachsten anfahrbaren, Sammelplatz gebracht
werden. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhitungsvorschriften Mullbeseitigung (DGUV-Vorschrift 43)
wird verwiesen.

ARTENSCHUTZ

Zur Einhaltung des Verletzungs- und Tétungsverbotes nach Art. 44 Abs. 1 Nr. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz darf die Baufeldfreimachung grundsétzlich nur in der Zeit vom 01. Oktober bis Ende
Februar erfolgen. Soll die Baufeldfreimachung in der Zeit von 01. Marz bis Ende September er-
folgen, so sind ab Anfang Marz geeignete VergramungsmaBnahmen (z.B. Uberspannung der
Flachen mit Flatterbandern oder Bearbeitung des Oberbodens in wdchentlichem Abstand) durch-
zuflhren.

GEHOLZPFLANZUNGEN IM STRASSENRAUM
Bei Baum- und Strauchpflanzungen ist darauf zu achten, dass diese nicht in das Lichtraumprofil
hineinragen darfen und die StraBe eine lichte Durchfahrtshéhe von 4,0 m gewahrleisten muss.

DIN NORMEN

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren Regel-
werke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der (blichen Offnungszeiten in
der Gemeinde eingesehen werden. Die betreffenden DIN-Vorschriften usw. sind auch archivma-
Big hinterlegt beim Deutschen Patentamt.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan umfasst die ver-
messenen Grundstlcksflachen der Flurnummern 23 (Teilflache), 24 der Gemarkung Pauluszell
mit einer Flache von 11.715 m2,

INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache - StraBenbegleitgriin

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Einzelgehdlz — Planung
‘ Gehdlzgruppe (Baum-/ Strauchpflanzung) — Planung

Sonstige Planzeichen

GA/CP  Garagen/ Carports
$ Bezugspunkt Héhenlage baulicher Anlagen (siehe Ziffer 2.3.3)

(Der Bezugspunkt zur Definition der Hoéhenlage ist jeweils an der

Grundstiicksgrenze mittig innerhalb der privaten Verkehrsflachen zu wéhlen.)

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
Dachform (DF)/ Dachneigung (DN)
Wandhéhe (WH)

a0~

4->2n L VermaBung (Beispiel)

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

586  Flurnummer (Beispiel)

—o—o— Flurstlicksgrenze mit Grenzstein
-— —- Grundsticksgrenze — geplant

6 Parzellennummer (Beispiel)
618 m2 ParzellengréBe (Beispiel)

- Bebauung Hauptnutzung — geplant (Vorschlag)

Feuerwehr

+ +| Friedhof
.'.

Bebauung Garagen/ Carports/ Nebengebaude — geplant (Vorschlag)

W] Kinderspielplatz

Hbhenpunkt (Beispiel)

nachrichtliche Ubernahme; nicht zur genauen MaBentnahme geeignet
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan "Weiherer StraBe" erfolgt geman
§ 10 BauGB und wird im Regelverfahren durchgefihrt.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeinde Wurmsham hat in der Sitzung vom _ . . gemdaB § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan "Weiherer StraBe" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am __._ .. ortsublich bekanntgemacht.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND DER BEHORDEN
Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden geméan

§ 4 Abs. 1 BauGB wird in der Zeitvom __. . bis einschlieBlich __ . . durchgefiihrt.
OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Entwurf des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der Fassung vom __. . wird

mit Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.
bis einschlieBlich __._ . offentlich ausgelegt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeinde Wurmsham Wurmsham hat mit Beschluss vom __._ . den Bebauungsplan
mit Grinordnungsplan gemanB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom _ . . als Satzung
beschlossen.

Gemeinde Wurmsham, den

1. Blrgermeister

AUSGEFERTIGT
Nach Abschluss des Verfahrens bedirfen die Bauleitplane der Ausfertigung.

Gemeinde Wurmsham, den

1. Blrgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan wurde am _ .
geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs.3Satz1 und 2 sowie Abs.4BauGB und die §§214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Gemeinde Wurmsham, den

1. Blrgermeister

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

WEIHERER STRASSE

WURMSHAM
LANDSHUT
NIEDERBAYERN

GEMEINDE
LANDKREIS
REGIERUNGSBEZIRK

Praambel:

Die Gemeinde Wurmsham erlasst gemaB § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) und der zum Zeitpunkt des Erlasses gultigen
Fassungen des BauGB, der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) und der Planzeichenverordnung (PlanZV) diesen
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Weiherer Stra3e” als
Satzung.

§ 1 - Rdumlicher Geltungsbereich
Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan i.d.F. vom
. einschlieBlich textlicher und planlicher Festsetzungen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung
Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
sowie die textlichen und planlichen Festsetzungen.

§ 3 - Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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